Prima instanta: Judecatoriei Ungheni (jud. Anatolie Rusu)
Dosarul nr.2a-4330/22
(2-17124158-02-2a-30112022)
DECIZIE
24 aprilie 2024 mun.
Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii de Apel Chisinau
in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul Ana Panov
Judecatorii Vitalie Cotorobai si Viorica Mihaila
Grefierii Cristian Adam, Eduard Lungu

examinand in ordine de apel, in sedintd publica, cererea de apel declarata de
apelantul Victor Pasa, cererea de apel declarata de apelantii Vladimir Gaina si
Gospodaria Taraneasca “Vladimir Gaind”, impotriva hotdrarii Judecatoriei
Ungheni din 20 decembrie 2019, adoptatd in cauza civild la cererea de chemare in
judecata inaintatd de Victor Pasa impotriva lui Vladimir Gaind, Galinei Gaina si
Gospodariei Taranesti ,,Vladimir Gaind” cu privire la transmiterea silitd a bunurilor
ipotecate, incasarea Tn mod solidar a datoriei, dobanzii de Intarziere si penalitatii, si
la actiunea reconventionald depusa de Vladimir Gaind impotriva lui Victor Pasa,
intervenienti accesorii notarul public Mihail Vidrascu, Galina Gaind, Gospodaria
Tardneasca ”Vladimir Gaind” cu privire la rezolutiunea contractului de imprumut
si a contractului de ipoteca, cu repunerea partilor in pozitia initiala.

aconstatat:

Pretentiile reclamantului:

1. La 23 martie 2017, prin intermediul oficiului postal, Victor Pasa a depus cerere
de chemare 1n judecatd impotriva Galinei Gaind, Vladimir Gaina si GT
,,Vladimir Gaina”, solicitind incasarea datoriei in suma de 83 000 dolari SUA,
transmiterea in mod silit Tn posesie a bunurilor ipotecate: terenul agricol cu
numar cadastral ***** cu suprafata de 5,0 ha si constructia - plantatie de plante
perene cu numar cadastral ***** (1 cu suprafata de 50 000 m.p.; terenul agricol
cu numdr cadastral ***** cu suprafata de 43.1352 ha si constructia - plantatie
de plante perene cu numar cadastral ***** (01 cu suprafata de 431352.0 m.p.
situate Tn *****  ce apartin debitorilor ipotecari in temeiul contractului de
ipotecd nr. 403 din 26.01.2016 inregistrat la data de 26.01.2016 la Oficiul
cadastral teritorial sub nr. 9201/16/2171 si nr. 9201/16/2172, cu dreptul
comercializarii ulterioare in scopul executarii obligatiilor si stingerii datoriilor,



stabilite conform contractului de imprumut nr. 402 din 26 ianuarie 2016,

incasarea cheltuielilor de judecata si taxei de stat in marime de 25 000 lei.
In motivarea actiunii initiale, reclamantul Victor Pasa a mentionat ci, la 26
ianuarie 2016, intre Galina Gaind, Vladimir Gaind si1 Victor Pasa a fost incheiat
contractul de Tmprumut nr. 402 a sumei de 83 000 dolari SUA, cu termenul de
rambursare a Tmprumutului pana la data de 01 octombrie 2019, fiind fixat graficul
de rambursare a imprumutului nominalizat dupa cum urmeaza: pana la data de
01.09.2016- 9 375 dolari SUA; pana la data de 01.10.2016- 9 375 dolari SUA;
pana la data de 01.11.2016- 20 000 dolari SUA; pana la data de 01.09.2017 -9 375
dolart SUA; pana la data de 01.10.2017-5 625 dolari SUA; pana la data de
01.11.2017 -2 000 dolari SUA; pana la data de 01.09.2018- 9 375 dolari SUA;
pana la data de 01.10.2018- 3 375 dolari SUA; pana la data de 01.11.2018 -2 000
dolari SUA; pand la data de 01.09.2019- 9 375 dolari SUA; pana la data de
01.10.2019- 3 125 dolari SUA; pana la data de 01.10.2019- 3 125 dolari SUA.
Reclamantul a relatat cd in scopul garantdrii executarii obligatiilor conform
contractului de imprumut, a fost incheiat contractul de ipoteca nr. 403 din 26
ianuarie 2016, inregistrat la Oficiul cadastral teritorial sub nr. 9201/16/2171 si
9201/16/2172 la data de 26 ianuarie 2016, conform caruia in calitate de debitori
ipotecari, paratii au grevat urmatoarele bunuri: teren agricol cu numar cadastral
A% cu suprafata de 5.0 ha si constructia - plantatii perene cu numar cadastral
*Akx*% 01 cu suprafata de 50 000 m.p. si terenul cu numar cadastral ***** cu
suprafata de 43.1352 ha si constructia - plantatii perene cu numar cadastral
waH*k 01 cu suprafata de 431 352,0 m.p. situate in ***** care apartin debitorilor
ipotecari.
Debitorii ipotecari, Galina Gaind si Vladimir Gaind, nu si-au onorat obligatiunile
stabilite conform pct. 1 si 2, capitolul 11, din contractul de imprumut nr. 402 din 26
ianuarie 2016 si nu au restituit datoria in termenii prevazuti in contractul de
imprumut.
Reclamantul sustine ca pana la momentul inaintdrii actiunii in instanta de judecata,
paratii nu au achitat nici o ratd lunard stabilitd conform graficului, iar asa cum
imprumutul a fost garantat prin instituirea ipotecii asupra bunurilor paratilor, a
rezervat dreptul de a exercita dreptul la ipoteca in conformitate cu prevederile
Legii cu privire la ipoteca nr. 42-XVI din 26 iunie 2008.
Reclamantul a mentionat ca, potrivit prevederilor capitolului 11 alin. (8), (9) din
contractul de ipoteca, creditorul ipotecar este in drept, in caz de neexecutare a
conditiilor contractului de catre debitorul Vladimir Gaind, in termenele prevazute
de contract, sd urmareasca bunurile imobile ipotecate in modul stabilit de lege, sa
purceada la urmarirea bunurilor imobile ipotecate inainte de rambursarea datoriei,
in cazul in care debitorul Vladimir Gaind nu indeplineste conditiile contractului de



imprumut. Contractul de ipoteca actioneaza pana la stingerea tuturor obligatiilor
garantate prin ipoteca.

Reclamantul a indicat cd in vederea exercitarii dreptului la ipoteca, tinand cont de
art. 30 din Legea cu privire la ipoteca nr. 42-XVI din 26 iunie 2008, debitorii
ipotecari au fost notificati in privinta achitdrii datoriei in suma de 83 000 dolari
SUA, fiind respectate masurile de initiere a executarii dreptului la ipoteca, stabilite
conform art. 31 din legea mentionata, notificarea fiind expediatd in adresa paratilor
prin intermediul corespondentei postale si receptionatd de catre acestia, fapt
confirmat prin avizele de receptie din data de 03.02.2017. In termenul de 20 zile
calendaristice acordat in vederea stingerii datoriei, paratii nu au intreprins nici o
masura in acest sens.

Pe parcursul examinarii cauzei, Victor Pasa a depus mai multe cereri de completare
si concretizare a pretentiilor (f. d. 225-227, vol. I), in final solicitind incasarea in
mod solidar de la Vladimir Gaina, Galina Gaind, GT ,,Vladimir Gaind” a datoriei
in suma de 83 000 dolari SUA conform cursului BNM la data executdrii hotararii
judecatoresti, a penalitatii de intarziere in sumd de 14 940 dolari SUA, a dobanzii
de intarziere in suma de 42 707,79 dolari SUA -calculatd pentru perioada
01.09.2016 - 22.10.2019 conform cursului BNM la data executdrii hotararii
judecatoresti, transmiterea in mod silit Tn posesie a bunurilor ipotecate: terenul
agricol cu numar cadastral ***** cu suprafata de 5,0 ha si constructia - plantatie
perene cu numar cadastral ***** (01 cu suprafata de 50 000 m.p.; terenul agricol cu
numar cadastral ***** cu suprafata de 43.1352 ha si constructie - plantatie perene
cu numar cadastral ***** (01 cu suprafata de 431352,0 m.p., situate in ***** ce
apartin debitorilor ipotecari, in temeiul contractului de ipoteca nr. 403 din
26.01.2016, inregistrat la data de 26.01.2016 la Oficiul cadastral teritorial sub nr.
9201/16/2171 st nr. 9201/16/2172, cu dreptul comercializarii ulterioare in scopul
executdrii obligatiilor si stingerii datoriilor, stabilite conform contractului de
imprumut nr. 402 din 26.01.2016 si compensarea cheltuielilor de judecata formate
din taxa de stat achitatd in suma de 25 000 de lei, cheltuielile de transport si
cheltuielile pentru asistentd juridica.

La 13 aprilie 2018, Vladimir Giina a depus actiune reconventionald impotriva
lui Victor Pasa, intervenienti accesorii notarul public Mihail Vidrascu, Galina
Gaina, GT ,,Vladimir Gaina” solicitdnd rezolutiunea contractului de Tmprumut nr.
402 din 26 1anuarie 2016 incheiat intre Victor Pasa si Vladimir Gaina, Galina
Gainad, autentificat de notarul public Mihail Vidrascu si a contractului de ipoteca
nr. 403 din 26 ianuarie 2016, incheiat intre Victor Pasa si Vladimir Gaind, Galina
Gaina, GT ,,Vladimir Gaind”, autentificat de notarul public Mihail Vidrascu, cu
repunerea partilor in pozitia initiala.



In motivarea actiunii reconventionale a mentionat ci, la 26 ianuarie 2016, intre
Victor Pasa si Vladimir Gaina, Galina Gdina a fost incheiat contractul de imprumut
nr. 402 pentru suma de 83 000 dolari SUA, suma urmand a fi investita in afacere.
In scopul garantirii executirii obligatiilor, intre parti a fost incheiat contractul de
ipotecd nr. 403 din 26 ianuarie 2016, inregistrat la Oficiul cadastral teritorial sub
nr. 9201/16/2171 si 9201/16/2172 la data de 26 ianuarie 2016, conform caruia, in
calitate de debitori ipotecari, au grevat cu ipoteca terenul agricol cu numar
cadastral ***** cu suprafata de 5,0 ha si constructia - plantatie perene cu numar
cadastral ***** (01 cu suprafata de 50 000 m.p.; terenul agricol cu numar cadastral
dkHsk cu suprafata de 43,1352 ha si constructia - plantatie perene cu numar
cadastral ***** (1 cu suprafata de 431352,0 m.p., situate in *****_ care apartin
debitorilor ipotecari.

Pana la incheierea actelor sus mentionate, paratul Victor Pasa nu a transmis cétre
Vladimir Gaind si Galina Gdind careva sume conform contractului de imprumut,
suma integrald a Tmprumutului nefiind transmisd nici la momentul incheierii
contractului de Tmprumut, respectiv actele juridice incheiate au ramas fara
executare propriu-zisa.

Reclamantul a invocat ca, desi se constata existenta inscrisului (contract), care
confirma aparitia unui cumul de obligatii, executarea acestora a fost inregistratd
doar partial, fapt care constituie o neexecutare esentiala or, esenta actului juridic
constituie obligatia de a da. La momentul incheierii contractului de Tmprumut,
notarul a indicat ca Victor Pasa a imprumutat banii, fard a fi indicat faptul
transmiterii de catre acesta a mijloacelor banesti.

Reclamantul a afirmat ca Victor Pasa nu i-a transmis careva mijloace banesti, astfel
neexecutandu-si obligatia de a da, lipsind careva acte confirmative a executarii
obligatiei de catre ultimul. La solicitdrile sale verbale, paratul Victor Pasa s-a
eschivat de la transmiterea sumei imprumutului.

Prin urmare, considerd cd, contractul de imprumut urmeaza a fi rezolutionat ca
urmare a neexecutdrii acestuia de catre Victor Pasa. Totodata, asa cum contractul
de ipoteca garanteaza executarea contractului de imprumut, acesta urmand calea
contractului principal necesita a fi rezolutionat.

Prin incheierea protocolara din 18 aprilie 2018 a Judecatoriei Ungheni a fost
respinsd cererea privind scutirea de la plata taxei de stat la depunerea actiunii
reconventionale, fiind acordat termen pentru inldturarea neajunsurilor.

Prin incheierea din 16 mai 2018 a Judecatoriei Ungheni a fost restituitd actiunea
reconventionald depusd de Vladimir Gaind impotriva lui Victor Pasa, intervenienti
accesorii notarul public Mihail Vidrascu, Galina Gaina, GT ,,Vladimir Gaina”
privind rezolutiunea contractului de imprumut nr. 402 din 26 ianuarie 2016 si a
contractului de ipoteca nr. 403 din 26 ianuarie 2016, cu repunerea partilor in
pozitia initiald, in conformitate cu art. 171 alin. (2) din Codul de procedura civila.



Prin decizia din 11 septembrie 2018 a Curtii de Apel Chisindu, a fost admis
recursul declarat de Vladimir G&ina si casate incheierile din 19 aprilie 2018 si 16
mai 2018 a Judecatoriei Ungheni, cu restituirea cauzei spre rejudecare in aceiasi
instantd, in acelasi complet de judecata.

Prin decizia din 31 ianuarie 2019 a Curtii de Apel Chisindu, a fost admis recursul
declarat de Vladimir Gaina, casata incheierea din 18 octombrie 2018 a Judecatoriel
Ungheni, cu restituirea cauzei spre rejudecare in prima instantd, din faza primirii
actiunii reconventionale.

Prin incheierea protocolard din 22 octombrie 2019 a Judecatoriei Ungheni, a fost
primita in procedura actiunea reconventionala.

Pozitia instantelor de judecata:

2. Prin hotararea din 20 decembrie 2019 a Judecatoriei Ungheni, a fost admisa
partial actiunea depusa de Victor Pasa. S-a incasat in mod solidar din contul lui
Vladimir Gaina, Galinei Gaina, Gospodariei Taranesti ,,Vladimir Gaind”, in
beneficiul lui Victor Pasa, datoria principald nestinsd in baza contractului de
imprumut nr. 402 din 26.01.2016 in marime de 83 000 dolari SUA, penalitatea
contractuala in marime de 14 940 dolar1 SUA, in total suma de 97 940 dolari
SUA conform cursului BNM la data executarii hotararii judecitoresti. In rest,
actiunea in partea Incasdrii Tn mod solidar a dobanzii legale de intarziere in
marime de 42 707,79 dolari SUA a fost respinsa ca fiind neintemeiatd. S-a
transmis Tn mod silit Tn posesia lui Victor Pasa, bunurile ipotecate: terenul
agricol cu numar cadastral ***** cu suprafata de 5.0 ha si constructia-plantatie
perene cu numar cadastral ***** 01 cu suprafata de 50 000 m.p.; terenul agricol
cu numdr cadastral ***** cu suprafata de 43.1352 ha si constructia-plantatie
perene cu numar cadastral ***** (01 cu suprafata de 431352.0 m.p., situate in
kAkxkE ce apartin  debitorilor ipotecari Vladimir Gaind, Galinei Gaina,
Gospodariei Taranesti ,,Vladimir Gaind”, in temeiul contractului de ipoteca nr.
403 din 26.01.2016 inregistrat la data de 26.01.2016 la Oficiul cadastral
teritorial sub nr. 9201/16/2171 si nr. 9201/16/2172, cu dreptul comercializarii
ulterioare in scopul executdrii obligatiilor si stingerii datoriilor, stabilite
conform contractului de imprumut nr. 402 din 26.01.2016. S-a incasat in mod
solidar din contul lui Vladimir Gaina, Galinei Gaina si Gospodariei Taranesti
, Vladimir Gdind”, in beneficiul lui Pasa Victor cheltuielile de judecata formate
din taxa de stat achitatd in marime de 25 000 lei. S-a respins ca neintemeiata
actiunea reconventionald depusd de Gdind Vladimir impotriva lui Victor Pasa,
intervenienti accesorii notarul public Mihail Vidrascu, Galina Gaina,
Gospodaria Taraneasca ,,Vladimir Gaina” cu privire la declararea nulitatii
actului juridic.



10.

. Nefiind de acord cu hotdrarea primei instante, la 13 ianuarie 2020, prin

intermediul postei terestre Victor Pasa a depus apel nemotivat, iar la 03 aprilie
2020, 1n interiorul termenului acordat de instanta de apel, a depus apel motivat,
solicitand casarea integrald a hotararii instantei de fond cu emiterea unei
hotarari noi de admitere a actiunii initiale in partea respinsd, cu incasarea in
mod solidar din contul paratilor a dobanzii de intarziere in marime de 35 313,65
dolari SUA, calculata pentru perioadele 01.09.2016 - 06.01.2017 si 07.07.2017
- 22.10.2019, compensarea cheltuielilor de judecata.

Nefiind de acord cu hotararea primei instante, la 20 ianuarie 2020, Vladimir
Gaina st GT ,,Vladimir Gaind” au depus apel nemotivat, iar la 27 1ulie 2020, in
interiorul termenului acordat de instanta de apel, au depus apel motivat,
solicitand casarea integrald a hotdrarii instantei de fond cu emiterea unei
hotdrari noi de admitere a actiunii reconventionale si de respingere a actiunii
initiale, incasarea cheltuielilor de judecata sub forma taxei de stat achitatd in
instanta de fond si apel.

. La 28 iulie 2020, Vladimir Gaind a depus cerere privind emiterea unei hotarari

suplimentare in temeiul art. 250 alin. (1) lit. a) din Codul de procedura civila, in
partea pretentiilor din actiunea reconventionald cu privire la rezolutiunea
contractului de Tmprumut nr. 402 din 26 ianuarie 2016 si a contractului de
ipotecd nr. 403 din 26 ianuarie 2016, cu repunerea partilor in pozitia initiala.
Prin Incheierea din 07 septembrie 2020 a Judecatoriei Ungheni a fost respinsa
ca neintemeiatd cererea depusd de Vladimir Gdind privind emiterea unei
hotarari suplimentare.

Prin incheierea din 24 februarie 2021 a Curtii Supreme de Justitie a fost
respinsa cererea depusd de catre Vladimir Gaina privind stramutarea cauzei la o
altd instanta de acelasi grad.

. Prin incheierea din 20 octombrie 2021 a Curtii Supreme de Justitie a fost

respinsa cererea depusa de catre Galina Gaina privind stramutarea cauzei la o
alta instanta de acelasi grad.

La 21 septembrie 2021, Victor Pasa, reprezentat de avocatul Sorin Corcea a
depus in temeiul art. 372 alin. (3) din Codul de procedura civila, cerere privind
incasarea dobanzii de intarziere dupa pronuntarea hotararii, solicitind incasarea
in mod solidar din contul intimatilor a dobanzii de intarziere in marime 18
547,09 dolari SUA, calculata aferent restantei in cuantum d 83 000 dolari SUA
dupa pronuntarea hotararii judecatoresti, pentru perioada 21 decembrie 2019 -
22 septembrie 2021.

Prin decizia din 15 decembrie 2021 a Curtii de Apel Chisindu, au fost respinse
apelurile declarate de Victor Paga, Vladimir Gdina si GT ,,Gaina Vladimir” si a
fost mentinuta hotararea din 20 decembrie 2019 a Judecatoriei Ungheni.



11. Prin decizia Curtii Supreme de Justitie din 23 noiembrie 2022, s-au admis
recursurile declarate de citre Vladimir Gaind si de avocatul Sorin Corceac in
interesele lui Victor Pasa si s-a casat decizia din 15 decembrie 2021 a Curtii de
Apel Chisinau, adoptatd in cauza civild, intentatd la cererea de chemare in
judecata depusa de Victor Pasa impotriva Galinei Gaind, a lui Vladimir Gaina si
Gospodariei Taranesti ,,Vladimir Gaind” cu privire la transmiterea silitd a
bunurilor ipotecate, incasarea Tn mod solidar a datoriei, dobanzii de Intarziere si
penalitatii si actiunea reconventionald depusa de Vladimir Gaina impotriva lui
Victor Pasa, intervenienti accesorii notarul public Mihail Vidrascu, Galina
Gaina, Gospodaria Taraneascd ,,Vladimir Gaind” cu privire la rezolutiunea
contractului de imprumut si a contractului de ipotecad, cu repunerea partilor in
pozitia initiald, si s-a trimis cauza spre rejudecare la Curtea de Apel Chisinau, in
alt complet de judecata.

Argumentele partilor:

12. In argumentarea cererii de apel, apelantul/reclamant Victor Pasa a reiterat
pozitia expusd prin cererea de chemare in judecatd, mentionand ca, in partea
prin care s-a respins cerinta cu privire la incasarea dobanzii de intarziere, in
cuantumul solicitat, solutia primei instante este una neintemeiata, or, potrivit
prevederilor art. 942 Codul civil, in cazul in care o suma de bani nu este platitd
la scadentd, creditorul are dreptul la dobandd de intarziere pentru suma
respectiva, din data imediat urmatoare scadentei platii, pana la data in care s-a
efectuat plata.

Sustine ca, legiuitorul nu a instituit o alternativa absolutd intre penalitate si

dobanda de intarziere la alegerea creditorului, ci instituie o interdictie in

adjudecarea concomitenta a acestora, pentru aceeasi perioada de intarziere.

Mentioneaza ca, penalitatea adjudecata de instanta de fond a fost calculatd pentru

180 zile, si anume pentru perioada 07.01.2017-06.07.2017, iar dobanda de

intarziere a fost solicitatd pentru perioada 01.09.2016- 22.10.2019.

Prin urmare, prevederile art. 942 alin. (4) Cod Civil, nu erau aplicabile cauzei,

apelantul fiind pus intr-o situatie dezavantajoasa in contextul noilor modificari ale

legislatiei, ultimul fiind privat de posibilitatea compensarii prejudiciilor pentru
perioada de intarziere a debitorilor.

Apelantul/reclamant Victor Pasa a solicitat admiterea apelului, casarea partiald a

hotararii instantei de fond, In partea in care a fost respinsa pretentia de incasare a

dobanzii de intarziere, cu pronuntarea In aceastd parte a unei noi hotarari, de

admitere a pretentiei si incasarea in mod solidar din contul paratilor a dobéanzii de
intarziere in suma de 35313, 65 dolari SUA, calculatd pentru perioadele



01.09.2016-06.01.2017 s1 07.07.2017-22.10.2019, cu mentinerea in rest a
hotararii instantei de fond; si compensarea cheltuielilor de judecata.

13.

14.

15.

16.

17.

In argumentarea cererii de apel, apelantii/parati Giini Vladimir si
Gospodaria Taraneasca ,,Gaina Vladimir” au reiterat pozitia expusa prin
actiunea reconventionalda, mentionand ca solutia emisa de instanta de fond este
una eronatd si neintemeiatd, urmand a fi casata, iar prin dispozitivul hotararii,
prima instantd nu s-a expus asupra pretentiei reclamantilor cu privire la
rezolutiunea contractului de ipotecd nr. 403 din 26.01.2016, cu repunerea
partilor in pozitia initiald, expunandu-se asupra unei cerinte care nu a fost
formulatd, si anume declararea nulitatii actului juridic.

La data de 25 ianuarie 2023, prin intermediul postei electronice, avocatul
Sorin Corceac, in interesele apelantului Victor Pasa a depus cerere, prin care a
solicitat incasarea dobanzilor de intarziere dupd pronuntarea hotararii,
solicitand incasarea in mod solidar din contul intimatilor a dobanzii de
intarziere, calculata aferent restantei in cuantum de 83 000 dolari SUA, pentru
perioada 21.12.2019-25.01.2023 in marime de 28 035, 24 dolari SUA.
Totodata, a solicitat si scutirea de la plata taxei de stat aferentd cererii (f.d.
167-169 vol. III).

Prin incheierea Curtii de Apel Chisindu din 26 ianuarie 2023, s-a admis
cererea depusd de avocatul Sorin Corceac, privind scutirea apelantului Victor
Pasa, de la plata taxei de stat la depunerea cererii privind incasarea dobanzilor
de intarziere dupa pronuntarea hotdrarii si s-a primit spre examinare cererea
apelantului Victor Pasa, reprezentat de avocatul Sorin Corceac, privind
incasarea dobanzilor de intarziere dupa pronuntarea hotararii, calculata pentru
perioada 21 decembrie 2019 — 25 ianuarie 2023 (f.d. 180a-180c vol. III).

Prin incheierea Curtii de Apel Chisindu din 26 aprilie 2023, s-a respins, ca
neintemeiat, demersul avocatului Radu Cezar Cretu, in interesele apelantului
Vladimir Gaina, privind suspendarea examinarii cauzei civile la cererea de
chemare 1n judecatd depusd de Victor Pasa impotriva lui Vladimir Gaina,
Galinei Gaina si Gospodariei Tardnesti ,,Vladimir Gaind” cu privire la
transmiterea silitd a bunurilor ipotecate, incasarea in mod solidar a datoriei,
dobanzii de intarziere si penalitatii, si la actiunea reconventionald depusa de
Vladimir Gdind impotriva lui Victor Pasa, intervenienti accesorii notarul
public Mihail Vidrascu, Galina Gaina, Gospoddria Taraneasca ,,Vladimir
Gaind” cu privire la rezolutiunea contractului de Timprumut si a contractului de
ipotecd, cu repunerea partilor in pozitia initiald 9 f.d. 206-211 vol. III).

La data de 17 octombrie 2023, prin intermediul postei electronice, avocatul
Sorin Corceac, in interesele apelantului Victor Pasa a depus cerere, prin care a
solicitat incasarea dobanzilor de intarziere dupd pronuntarea hotararii,
solicitand incasarea in mod solidar din contul intimatilor a dobanzii de



18.

19.

20.

21.

intarziere, calculata aferent restantei in cuantum de 83 000 dolari SUA, pentru
perioada 21.12.2019-17.10.2023 in marime de 51 383,25 dolari SUA.
Totodata, a solicitat si scutirea de la plata taxei de stat aferenta cererii (f. d. 42-
48 vol. 1V).

Prin incheierea Curtii de Apel Chisindu din 15 noiembrie 2023, s-a admis
cererea depusd de avocatul Sorin Corceac, privind scutirea apelantului Victor
Pasa, de la plata taxei de stat la depunerea cererii privind incasarea dobanzilor
de intarziere dupd pronuntarea hotararii si s-a primit spre examinare cererea
apelantului Victor Pasa, reprezentat de avocatul Sorin Corceac, privind
incasarea dobanzilor de intarziere dupa pronuntarea hotararii, calculata pentru
perioada 26 ianuarie 2023 — 17 octombrie 2023 (f. d. 96-99 vol. IV).

Prin incheierea Curtii de Apel Chisindu din 22 noiembrie 2023, s-a respins, ca
neintemeiatd, cererea reprezentantului GT”Vladimir Gaind”, in procedura
simplificata a falimentului — lichidatorul Alexei Turcanu, privind suspendarea
examinarii cauzei civile la cererea de chemare in judecatd depusa de Victor
Pasa impotriva lui Vladimir Gaina, Galinei Gaina si Gospodariei Taranesti
»Vladimir Gaind” cu privire la transmiterea silitd a bunurilor ipotecate,
incasarea in mod solidar a datoriei, dobanzii de intarziere si penalitatii, si la
actiunea reconventionala depusd de Vladimir Gaina impotriva lui Victor Pasa,
intervenienti accesorii notarul public Mihail Vidrascu, Galina Gaina,
Gospoddria Tardneasca ,,Vladimir Gainda” cu privire la rezolutiunea
contractului de imprumut si a contractului de ipoteca, cu repunerea partilor in
pozitia initiald (f. d. 107-109 vol. IV).

Prin incheierea Curtii Supreme de Justitie din 13 decembrie 2023, s-a respins
cererea depusd de Vladimir Gaina, privind stramutarea cauzei de la Curtea de
Apel Chisindu la o altd instantd de judecatd egald in grad si s-a remis la
Curtea de Apel Chisinau, cauza civild, la cererea de chemare in judecata
depusa de Victor Pasa impotriva lui Vladimir Gaina, Galinei Gaina si
Gospodariei Taranesti ,,Vladimir Gaind” cu privire la transmiterea silita a
bunurilor ipotecate, incasarea in mod solidar a datoriei, dobanzii de intarziere,
penalitdtii si la cererea reconventionalda depusa de Vladimir Gaind impotriva
lui Victor Pasa, intervenienti accesorii Notarul public Mihail Vidrascu, Galina
Gaina, Gospodaria Taraneasca ,,Vladimir Gaind” cu privire la rezolutiunea
contractului de imprumut si a contractului de ipoteca, cu repunerea partilor in
pozitia initiald, pentru examinare in ordine de apel (f. d. 121-126 vol. IV).

La data de 5 martie 2024, prin intermediul postei electronice, avocatul Sorin
Corceac, in interesele apelantului Victor Pasa a depus cerere, prin care a
solicitat incasarea dobanzilor de intarziere dupd pronuntarea hotararii,
solicitand incasarea in mod solidar din contul intimatilor a dobanzii de
intarziere, calculata aferent restantei in cuantum de 83 000 dolari SUA, pentru
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perioada 21.12.2019-06.03.2024 in marime de 56 005,10 dolari SUA.
Totodata, a solicitat si scutirea de la plata taxei de stat aferenta cererii (f. d.
174-176 vol. 1V).

Prin incheierea Curtii de Apel Chisinau din 6 martie 2024, s-a admis cererea
depusa de avocatul Sorin Corceac, privind scutirea apelantului Victor Pasa, de
la plata taxei de stat la depunerea cererii privind Incasarea dobanzilor de
intarziere dupa pronuntarea hotararii si s-a primit spre examinare cererea
apelantului Victor Pasa, reprezentat de avocatul Sorin Corceac, privind
incasarea dobanzilor de intarziere dupad pronuntarea hotararii, calculata pentru
perioada 26 ianuarie 2023- 6 martie 2024 (f. d. 185-191 vol. 1V).

In sedinta de judecat a instantei de apel, reprezentantul apelantului/reclamant
Pasa Victor, avocatul Corceac Sorin nu s-a prezentat, procedura de citare
legala a fost respectatd. Totodatd, reprezentantul apelantului/reclamant Pasa
Victor, avocatul Corceac Sorin a solicitat examinarea cauzei in lipsa sa.

In sedinta de judecati a instantei de apel, reprezentantul apelantului/parat
Vladimir Gaina, avocatul Radu Cezar Cretu a sustinut apelul in sensul declarat
pe motivele de fapt si de drept invocate in cererea de apel. Totodat, a solicitat
respingerea apelului declarat de Victor Pasa.

In sedinta de judecati a instantei de apel, apelanta GT ,,Vladimir Gaina”,
intimata Gaind Galina si intervenientul accesoriu notarul public Vidrascu
Mihail nu s-au prezentat, procedura de citare legala a fost respectata si au
depus cereri de examinare a cauzei in lipsa acestora.

Prin urmare, a fost dispusd examinarea cererii de apel in lipsa participantilor la
proces ca nu s-au prezentat, or, in conformitate cu prevederile art. 379 alin. (2)
din Codul de procedura civila, neprezentarea in sedinta de judecatd a
apelantului sau a intimatului, a reprezentantilor acestora, precum si a unui alt
participant la proces, citati legal despre locul, data si ora sedintei, nu impiedica
judecarea apelului.

Aprecierea instantei de apel:

27.

28.

Audiind participanti prezenti la proces, analizdnd si studiind materialele
pricinii, Colegiul considera necesar de a respinge apelul declarat de Victor Pasa
si de a admite apelul declarat de Vladimir Gaina si de GT ,,Vladimir Gainad”, cu
casarea hotararii Judecatoriet Ungheni din 20 decembrie 2019, in partea
respingerii actiunii reconventionale si incheierea Judecatoriei Ungheni din 7
septembrie 2020 prin care s-a respins cererea privind emiterea unei hotarari
suplimentare, cu emiterea in aceastd parte a unei noi hotarari, din urmatoarele
considerente.

In conformitate cu art. 362 alin. (1) Cod de procedurd civild, termenul de
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declarare a apelului este de 30 de zile de la data pronuntarii dispozitivului
hotararii, daca legea nu prevede altfel.

Nefiind de acord cu hotdrarea primei instante, la 13 ianuarie 2020, prin
intermediul postei terestre Victor Pasa a depus apel nemotivat, iar la 03 aprilie
2020, 1n interiorul termenului acordat de instanta de apel, a depus apel motivat,
solicitand casarea integrald a hotararii instantei de fond cu emiterea unei
hotarari noi de admitere a actiunii initiale in partea respinsd, cu incasarea in
mod solidar din contul paratilor a dobanzii de intarziere in marime de 35 313,65
dolari SUA, calculatd pentru perioadele 01.09.2016 - 06.01.2017 s1 07.07.2017
-22.10.2019, compensarea cheltuielilor de judecata.

Nefiind de acord cu hotdrarea primei instante, la 20 ianuarie 2020, Vladimir
Gaina si GT ,,Vladimir Gdind” au depus apel nemotivat, iar la 27 1ulie 2020, in
interiorul termenului acordat de instanta de apel, au depus apel motivat,
solicitand casarea integrald a hotdrarii instantei de fond cu emiterea unei
hotédrari noi de admitere a actiunii reconventionale si de respingere a actiunii
initiale, Tncasarea cheltuielilor de judecatd sub forma taxei de stat achitata in
instanta de fond si apel.

In conformitate cu art. 385 lit. a) Cod de proceduri civild, instanta de apel, dupa
ce judeca apelul, este in drept sa respinga apelul si sd mentina hotarirea primei
instante.

In conformitate cu art. 385 lit. ¢) Cod de proceduri civila, instanta de apel, dupa
ce judeca apelul, este in drept sa admita apelul si sd caseze integral sau partial
hotdrarea primei instante, emitand o noud hotarare.

In temeiul art. 386 alin. (1) lit. ¢) Cod de procedura civild, hotararea primei
instante se caseaza sau se modificd de instanta de apel, daca concluziile expuse
in hotarare sunt in contradictie cu circumstantele pricinii.

Articolul 130 alin. (1) Cod de procedura civila, statueaza ca instanta
judecatoreascd apreciazd probele dupd intima ei convingere, bazatd pe
cercetarea multe aspectual, completd, nepartinitoare si nemijlocitd a tuturor
probelor din dosar in ansamblul si interconexiunea lor, calauzindu-se de lege.

In temeiul art. 240 alin. (1) Cod de proceduri civild, la deliberarea hotararii,
instanta judecdtoreascd apreciaza probele, determind circumstantele care au
importanta pentru solutionarea pricinilor, care au fost sau nu stabilite, caracterul
raportului juridic dintre parti, legea aplicabild solutionarii pricinii §1
admisibilitatea actiunii.

In conformitate cu prevederile art. 373 alin. (1), (2), (5) Cod de procedura
civila, instanta de apel verifica, in limitele cererii de apel, ale referintelor si
obiectiilor inaintate, legalitatea i temeinicia hotararii atacate in ceea ce priveste
constatarea circumstantelor de fapt si aplicarea legii in prima instanta.
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In limitele apelului, instanta de apel verifici circumstantele si raporturile
juridice stabilite in hotararea primei instante, precum si cele care nu au fost
stabilite, dar care au importantd pentru solutionarea pricinii, apreciaza probele
din dosar si cele prezentate suplimentar in instanta de apel de catre participantii
la proces. Instanta de apel nu este legata de motivele apelului privind legalitatea
hotararii primei instante, ci este obligatd sa verifice legalitatea hotararii in
intregul ei. Concomitent, instanta de apel este obligata sa se pronunte asupra
tuturor motivelor invocate in apel.

Astfel, prevederile legale enuntate in mod expres obligd instanta de apel sa
verifice circumstantele si raporturile juridice stabilite in hotararea primei
instante, precum si cele care nu au fost stabilite si este obligatd sd verifice
legalitatea hotararii in intregul ei si sa se pronunte asupra tuturor motivelor
invocate 1n apel.

Potrivit recomandarilor avizului nr.11 din 2008 al Consiliului Consultativ al
Judecatorilor Europeni (CCJE) in atentia Comitetului de Ministri al Consiliului
Europei privind calitatea hotdrarilor judecétoresti, o motivatie si o analiza clara
sunt cerintele fundamentale ale hotararilor judecatoresti si un aspect important
al dreptului la un proces echitabil. Pentru a raspunde cerintelor procesului
echitabil, motivarea ar trebui sd evidentieze, cd judecdtorul a examinat cu
adevarat chestiunile esentiale ce iau fost prezentate.

Instanta de apel mentioneazd cd art. 6 din Conventia Europeana a Drepturilor
Omului garanteaza dreptul justitiabilului la o hotarare motivatd sub aspectul
instituirii obligatiei instantelor de judecata de a-si argumenta hotararile adoptate
din perspectiva unei analize ample a circumstantelor pricinii. indatorirea de a
motiva coerent si unitar hotararea sub aspectul tuturor cererilor, fara a exista
contradictii Intre motivare si dispozitiv, constituie o garantie pentru justitiabili,
in fata eventualului arbitrariu judecatoresc, fiind singurul mijloc prin care se da
posibilitatea de a putea exercita un eficient control judiciar.

In opinia Colegiului, prima instant, nu a tinut cont de aceste deziderate, nu a
dat eficienta deplind circumstantelor cauzei si Inscrisurilor prezentate, fapt ce a
condus la adoptarea hotararii, care nu este bazatd pe fundament temeinic si
materialul probator administrat.

Din suportul probatoriu prezent la materialele cauzei rezulta ca intre Pasa
Victor, in calitate de imprumutator, si Gaina Vladimir si Gaina Galina, in
calitate de Tmprumutati, a fost incheiat contractul de imprumut nr.402 din
26.01.2016, in temeiul cdruia, imprumutatorul a acordat imprumutatilor Gaina
Vladimir si Gadina Galina suma de 83 000 dolari SUA, cu termenul de
rambursare pana la data de 01.10.2019 (f. d. 25-27, vol. 1).
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Potrivit clauzei contractuale prevazute la pct. I a contractului de Tmprumut,
transmiterea Tmprumutului citre Gaind Vladimir si Gaina Galina, a avut loc la
momentul Incheierii si semnadrii contractului in cauza.

lar potrivit pct. II al contractului de imprumut nr.402 din 26.01.2016, partile
contractante au stabilit graficul de rambursare a imprumutului.

In vederea garantirii executarii obligatiunilor asumate de citre debitori, la data
de 26 ianuarie 2016, intre Pasa Victor si Gadind Vladimir, Gdinad Galina si
Gospodaria Taraneasca ,,Vladimir Gaina”, a fost incheiat contractul de ipoteca
nr.403, prin care debitorii ipotecari au ipotecat urmatoarele bunuri imobile:
terenul agricol cu numar cadastral ***** cu suprafata de 5,0 ha si terenul
agricol cu numar cadastral ***** cu suprafata de 43,1352 ha, ce apartin lui
Gaina Vladimir si Gaina Galina, situate in *****; constructia-plantatie perene
cu numar cadastral ***** 01 cu suprafata de 50 000 m2 si constructia-plantatie
perene cu numar cadastral ***** 01 cu suprafata de 431352.0 m2, situate in
ket ce apartin Gospodariei Taranesti ,,Vladimir Gaina”.

Conform conditiilor contractuale, debitorii Gdind Vladimir s1 Gaina Galina, s-
au obligat sa restituie Tmprumutul acordat in 11 rate, conform pct. II din
contractul de imprumut.

Invocand ca Gaind Vladimir, Gaina Galina nu au respectat graficul de
rambursare a imprumutului, Pasa Victor a inaintat prezenta cerere de chemare
in judecata, concretizatd pe parcursul dezbaterilor judiciare, prin care a solicitat
incasarea in mod solidar de la paratii Gdind Vladimir, Gdind Galina, GT
,»Vladimir Gaind” a datorier in suma de 83 000 dolari SUA, a penalitatii
contractuale in suma de 14 940 dolari SUA si a dobanzii de intarziere in suma
de 42 707,79 dolari SUA, iar in total suma de 140 641,79 dolari; transmiterea in
mod silit in posesie a bunurilor ipotecate: terenul agricol nr.cadastral ***** cu
suprafata de 5,0 ha si constructia - plantatie perene cu nr.cadastral *****.01 cu
suprafata de 50 000 m2; terenul agricol cu nr. cadastral ***** cu suprafata de
43,1352 ha si constructia - plantatie perene cu nr. cadastral *****(01 cu
suprafata de 431352,0 m2, situate In ***** ce apartin debitorilor ipotecari, in
temeiul Contractului de ipoteca nr.403 din 26.01.2016, inregistrat la data de
26.01.2016 la Oficiul Cadastral Teritorial sub nr.9201/16/2171 si nr.
9201/16/2172, cu dreptul comercializarii ulterioare in scopul executarii
obligatiilor si stingerii datoriilor, stabilite conform Contractului de imprumut
nr.402 din 26.01.2016 si compensarea cheltuielilor de judecatd, formate din
taxa de stat achitatd in suma de 25 000 lei, cheltuielile de transport si
cheltuielile pentru asistenta juridica.

La data de 13 aprilie 2018, Gaina Vladimir a Tnaintat actiune reconventionala
impotriva lui Pasa Victor, intervenienti accesorii notarul public Vidrascu
Mihail, Gainda Galina, GT ,Vladimir Gaind”, solicitind rezolutiunea
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contractului de Tmprumut nr.402 din 26.01.2016 incheiat intre Pasa Victor si
Gaina Vladimir, Gaind Galina, autentificat de notarial public Vidrascu Mihail si
a contractului de ipotecd nr. 403 din 26.01.2016, incheiat intre Pasa Victor si
Gaina Vladimir, Gaind Galina, GT ,,Vladimir Gaina”, autentificat de notarul
public Vidrascu Mihail, cu repunerea partilor in pozitia initiala.

Investitd cu examinarea cauzel, instanta de fond a conchis asupra netemeiniciei
pretentiilor invocate in actiunea reconventionald si a temeinicieil partiale a
actiunii initiale, fiind incasatd, in mod solidar, din contul Galinei Ga&ina,
Vladimir Gaind si GT ,,Vladimir Gaind” in beneficiul lui Pasa Victor, suma de
83 000 dolari SUA cu titlu de datorie, in temeiul contractului de Tmprumut
nr.402 din 26.01.2016, penalitatea contractuala in suma de 14 940,00 dolari
SUA, in total suma de 97 940, 00 dolar1 SUA conform cursului BNM la data
executdrii hotararii judecatoresti; s-au transmis in mod silit in posesia lui Pasa
Victor, bunurile ipotecate: terenul agricol cu nr. cadastral ***** cu suprafata de
5,0 ha si constructia plantatie perene cu nr. cadastral ***** 01 cu suprafata de
50 000 m2; terenul agricol cu nr. cadastral ***** cu suprafata de 43,1352 ha si
constructia - plantatie perene cu nr. cadastral ***** (1, cu suprafata de
431352,0 m2, situate In ***** ce apartin debitorilor ipotecari Gaina Vladimir,
Gaind Galina si GT ”Vladimir Gaina”, in temeiul Contractului de ipotecd nr.403
din 26.01.2016, inregistrat la data de 26 ianuarie 2016 la Oficiul Cadastral
Teritorial sub nr. 9201/16/2171 si nr. 9201/16/2172, cu dreptul comercializarii
ulterioare in scopul executdrii obligatiilor si stingerii datoriilor, stabilite
conform Contractului de imprumut nr.402 din 26.01.2016; s-a incasat in mod
solidar de la Gaina Vladimir, Gdind Galina s1 GT ,,Vladimir Gaina”, in
beneficiul lui Pasa Victor, cheltuielile de judecatd cu titlu de taxa de stat in
suma de 25 000 lei, iar in partea dobanzii de intarziere in suma de 42 707,79
dolari SUA, actiunea fiind respinsa ca neintemeiata.

Exprimandu-si dezacordul cu pozitia instantei de fond, Pasa Victor, Vladimir
Gaina si Gospodaria Tardneasca ,,Vladimir Gaina”, au contestat-o cu apel,
invocand argumentele enumerate supra.

51. Referitor la cererea de chemare in judecati inaintata de Victor Pasa

52.

impotriva lui Viadimir Gaina, Galinei Gaina si Gospodariei Taranesti
,, Vladimir Gaina” cu privire la transmiterea silita a bunurilor ipotecate,
incasarea in mod solidar a datoriei, dobadnzii de intdrziere si penalitatii,
Colegiul Civil releva urmatoarele aspecte:

Colegiul Civil considerda necesar de a indica cd, raporturile intre partile

contractante au luat nastere la data de 26 ianuarie 2016, actiunea fiind inaintata

la 24 martie 2017, prin urmare la caz sant aplicabile prevederile Codului civil

in vigoare pana la 01.03.2019.



53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

Potrivit prevederilor art. 8 alin. (1) Cod civil (in redactia de pana la 01 martie
2019), drepturile si obligatiile civile apar in temeiul legii, precum §i in baza
actelor persoanelor fizice si juridice care, desi nu sant prevazute de lege, dau
nastere la drepturi §i obligatii civile, pornind de la principiile generale si de
la sensul legislatiei civile. Potrivit alin. (2) lit. a) al aceluiasi articol,
drepturile si obligatiile civile apar din contracte si din alte acte juridice.
Colegiul noteaza ca, in acord cu prevederile art. 512 alin. (1) Cod civil (in
redactia de panda la 01 martie 2019), in virtutea raportului obligational,
creditorul este in drept sa pretinda de la debitor executarea unei prestatii, iar
debitorul este tinut sa o execute. Prestatia poate consta in a da, a face sau a
nu face.

Conform prevederilor art. 513 alin. (1) Cod civil (in redactia de pana la 01
martie 2019), debitorul si creditorul trebuie sa se comporte cu buna-credinta
la momentul nasterii, pe durata existentei, la momentul executarii §i stingerii
obligatiei.

Art. 514 Cod civil (in redactia de pand la 01 martie 2019), prevede ca,
obligatiile se nasc din contract, fapt ilicit (delict) si din orice alt act sau fapt
susceptibil de a le produce in conditiile legii.

In corespundere cu reglementirile art. 572 alin. (1) si (2) Cod civil (in redactia
de panda la 01 martie 2019), temeiul executarii rezida in existenta unei
obligatii. Obligatia trebuie executata in modul corespunzator, cu buna-
credinta, la locul si in momentul stabilit.

In acord cu dispozitia art. 867 Cod civil, (in redactia de pana la 01 martie
2019) prin contractul de imprumut o parte (imprumutatorul) se obliga sa dea
in proprietate celeilalte parti (imprumutatul) bani sau alte bunuri fungibile,
iar acesta se obliga sa restituie banii in aceeasi suma sau bunuri de acelagi
gen, calitate si cantitate la expirarea termenului pentru care i-au fost date.
Contractul de imprumut este gratuit daca legea sau contractul nu prevede
altfel.

Potrivit art. 872 alin. (1) si (2) Cod civil, (in redactia de pand la 01 martie
2019) in cazul in care imprumutatul nu restituie in termen imprumutul,
imprumutatorul poate cere pentru intreaga suma datorata o dobdnda in
marimea prevazuta la art. 619, daca legea sau contractul nu prevede altfel.
Daca in contract este prevazuta restituirea imprumutului in rate i
imprumutatul nu restituie in modul stabilit nici cel putin o rata,
imprumutatorul poate cere restituirea imediata a intregului imprumut §i a
dobanzii aferente.

In temeiul art. 871 alin. (1) Cod civil, (in redactia de pana la 01 martie 2019)
imprumutatul trebuie sa restituie imprumutul in termenul §i in modul stabilit
in contract.
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La caz, Colegiul judiciar retine cd, Gdind Vladimir, Gdind Galina, au o
obligatie pecuniara fatd de reclamantul Pasa Victor in suma de 83 000 dolari,
in temeiul contractului de Tmprumut nr. 402 din 26 ianuarie 2016 (f. d. 25-27
vol. I).

Pe parcursul examindrii cauzei, contrar obligatiilor contractuale,
paratii/apelanti nu au prezentat probe care sa confirme stingerea datoriei 1n
cuantum de 83 000 dolari SUA in baza contractului de Tmprumut.

Prin urmare, Colegiul Civil considera ca instanta de fond corect a dispus
incasarea sumei de 83 000 dolari SUA, din contul paratilor in beneficiul lui
Victor Pasa.

Subsidiar, instanta de apel puncteaza ca desi paratii/intimati neagd relatiile
contractului de Imprumut, actele cauzei denota contrariul. Or, potrivit
clauzelor contractuale, suma indicata in contract a fost transmisa la momentul
incheierii contractului de Tmprumut, acesta fiind semnat in fata notarului
Vidrascu Mihail, fapt pentru care partile semnatare ale contractului s-au
prezentat si au semnat in prezenta notarului, continutul si efectele contractului
li s-a adus la cunostinta, confirmand astfel incheierea contractului (f. d. 27 vol.
1).

In aceiasi ordine de idei, Colegiul Civil reliefeazi ci, careva probe care ar
demonstra cele invocate de apelantii/parati nu au fost prezentate, or
argumentele  apelantului/paratului Gaina  Vladimir, precum  ca,
intimatul/reclamant Pasa Victor nu le-a transmis de fapt suma de 83 000 dolari
SUA cu titlu de imprumut, poarta un caracter pur declarativ si formal.
Referitor la pretentia de incasare a penalitatii contractuale in suma de 14
940 dolari SUA si a dobanzii de intarziere in suma de 42 707,79 dolari SUA,
Colegiul judiciar releva ca potrivit art. 942 alin. (1) st (4) Cod Civil in vigoare
din 01.03.2019, in cazul in care o suma de bani nu este platitd la scadenta,
creditorul are dreptul la dobanda de intarziere pentru suma respectiva din data
imediat urmatoare scadentei platii pana la data in care s-a efectuat plata, la rata
prevazuta la alin. (2) ori la o alta ratd prevazuta de dispozitiile legale speciale.
In cazul in care s-a stipulat o clauzi penald, creditorul poate si ceard, la
alegere, fie dobanda de intarziere calculatd conform dispozitiilor prezentului
articol, fie penalitatea pentru intarziere.

Potrivit dispozitiei pentru punerea in aplicare a modificarilor operate prin
Legea nr.133/2018 privind modernizarea codului civil si modificarea unor acte
legislative, la Sectiunea a 4-a, art. 39 explica ca, prevederile articolelor 942-
945 Cod civil introduse prin Legea nr.133/2018, se aplica incepand cu
01.03.2019 si obligatiunilor incheiate inainte de 01.03.2019 sau din alte
temeiuri survenite Tnainte de 01.03.2019.
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Astfel, Colegiul Civil retine ca, prin actiunea inaintatd, reclamantul/apelant
Pasa Victor a solicitat 1incasarea de la Gaind Vladimir, Gaina Galina si
Gospodaria Taraneascd ,,Vladimir Gaina”, cu titlu de dobanda de intarziere
suma de 42 707,79 dolari SUA, si cu titlu de penalitate suma de 14 940 dolari
SUA.

Colegiul judiciar apreciaza ca fiind corect solutia instantei de fond privind
temeinicia pretentiei de incasare a penalitatii in suma de 14 940 dolari SUA, or
potrivit pct. IV din contractul de imprumut, in caz de neachitare a sumei sau
incalcare a graficului de rambursare, imprumutatii s-au obligat sa achite
penalitatea de intdrziere in marime de 0,1 % pentru fiecare zi de intarziere din
suma neachitata.

La caz, prezinta relevanta art. 624 alin. (1), (3) si art. 629 ale Codului Civil,
care indica ca, clauza penald (penalitatea) este o prevedere contractuala prin
care partile evalueazd anticipat prejudiciul, stipuland ca debitorul, in cazul
neexecutdrii obligatiei, urmeaza sd remitad creditorului o suma de bani sau un
alt bun. Clauza penala poate fi stipulatd in marime fixa sau sub forma unei
cote din valoarea obligatiei garantate prin clauza penalda sau a partii
neexecutate. Penalitatea stabilitd de lege nu poate fi exclusa si nici micsorata
anticipat prin acordul partilor.

Colegiul civil reitereaza ca partile au prevazut o clauza penala la pct. IV din
contractul de imprumut, potrivit caruia, Oncea Ruslan s-a obligat sa achite
penalitatea de intarziere in marime de 0,1 % pentru fiecare zi de intarziere din
suma neachitata.

Referitor la pretentia privind incasarea dobanzii de intirziere in suma de
42 707,79 dolari SUA, Colegiul judiciar apreciaza ca fiind corecta solutia
instantei de fond cu privind netemeinicia acesteia.

In acest sens, Colegiul penal reitereaza ci intre Pasa Victor, in calitate de
imprumutator, si Gdina Vladimir si Gdind Galina, in calitate de imprumutati, a
fost incheiat contractul de imprumut nr. 402 din 26.01.2016, in temeiul caruia,
imprumutatorul a acordat Tmprumutatilor Gaind Vladimir si Gaina Galina,
suma de 83 000 dolari SUA, echivalentul a 1 707 791, 40 lei.

Totodata, pe parcursul examindrii cauzei, apelantul/parat Vladimir Gaina a
declarat ca de fapt nu au fost transmisi banii la momentul semndrii
contractului de imprumut, insa a avut loc a alta relatie s1 anume: stingerea unui
credit pe care Vladimir Gaina il detinea la Banca, si anume a sumei indicate in
contractul de Tmprumut de 700 000 lei, insa cand s-a semnat contractul de
imprumut s-a indicat suma de 1 700 000 lei, care deja includea dobanzi si
penalitdti. La fel, Vladimir Gaind a indicat cad in suma indicatd supra s-a un
inclus si un calcul al dobanzilor care urmau a fi stinse pana in anul 2019.

Alte probe 1n contrariu n-au fost prezentate de partea reclamanta.
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Colegiul civil mentioneazd cad, dobanda de intarziere este plata pe care
debitorul o datoreaza creditorului pentru folosirea surselor financiare ale celui
din urma, ca urmare a intarzierii executdrii unei obligatii pecuniare.

Astfel, prin admiterea pretentiei de incasare a dobanzii de intarziere Tn suma
de 42 707,79 dolari SUA, apelantul/reclamant Victor Pasa ar obtine o
imbogatire fara justd cauza.

Pe cale de consecinta, referitor la cererile apelantul Pasa Victor, in temeiul art.
372 alin. (3) Cod de procedura civild, prin care a solicitat incasarea dobanzii
de intarziere pentru perioada 21.12.2019-06.03.2024 in marime de 56 005,10
dolari SUA, ca fiind neintemeiata.

Referitor la pretentia privind transmiterea in mod silit, in posesia sa a
bunurilor ipotecate, Colegiul Civil retine ca, potrivit art.11 alin. (1) st (2) al
Legii cu privire la ipoteca, contractul de ipoteca trebuie intocmit in forma
scrisa si autentificat notarial; (2) Ipoteca trebuie sa fie inregistrata in Registrul
bunurilor imobile conform legislatiei privind cadastrul bunurilor imobile.
Potrivit art. 30 alin. (1) si (2) din Legea sus citata, creditorul ipotecar poate sa
execute dreptul de ipoteca in cazul in care debitorul nu a indeplinit sau a
indeplinit In mod necorespunzdtor obligatia garantatd sau oricare parte a
acesteia, precum i in alte cazuri prevazute de contractul de ipoteca. Dreptul
de ipotecd poate fi executat prin urmatoarele metode: a) vanzarea bunului
imobil ipotecat unei terte persoane de cétre creditorul ipotecar sau de catre
orice altd persoand imputernicita de creditorul ipotecar; b) vanzarea bunului
imobil ipotecat sub controlul instantei de judecatd; c) achizifionarea bunului
ipotecat de catre creditorul ipotecar; d) luarea in posesie a bunului imobil
ipotecat de catre creditorul ipotecar in vederea administrarii.

Articolul 31 alin. (1), (2), (3), (5) din Legea precitata, statueaza ca in vederea
initierii executarii dreptului de ipotecd, creditorul ipotecar este obligat: a) sa
expedieze debitorului ipotecar si, dacd este cazul, debitorului o notificare
privind intentia sa de a executa dreptul de ipoteca in baza contractului de
ipotecd; b) sd inregistreze in Registrul bunurilor imobile preavizul privind
executarea dreptului de ipoteca. Notificarea trebuie sa fie expediatd la
domiciliul sau la sediul debitorului ipotecar si, daca este cazul, al debitorului
sau la alta adresa aratata n acest scop in contractul de ipoteca, prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire. Notificarea este considerata
receptionata la expirarea a 7 zile lucratoare din ziua expedierii. Notificarea si
preavizul trebuie sd confind: a) temeiul executarii dreptului de ipoteca; b)
marimea creantei si obligatiei garantate cu ipotecd; c) intentia creditorului
ipotecar de a executa dreptul de ipotecd; d) indicarea termenului la expirarea
caruia creditorul ipotecar va executa dreptul de ipoteca, care nu va fi mai mic
de 20 de zile calendaristice din momentul inregistrarii preavizului; e)
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determinarea obiectului ipotecii; f) cererea creditorului ipotecar privind
transmiterea in posesiunea sa a bunului imobil ipotecat; g) valoarea sumelor
restante, inclusiv dobanda, penalitatile si alte costuri sau cheltuieli ce trebuie
achitate pentru a evita continuarea procedurii de executare a dreptului de
ipotecd, sau alte actiuni ce trebuie intreprinse de catre debitor in vederea
inlaturdrii omisiunii de executare corespunzatoare a obligatiilor sale; h)
semnitura creditorului ipotecar. In termenul indicat in notificare si preaviz,
debitorul are dreptul sa achite suma restantd sau sa inlature in alt mod
omisiunea de executare corespunzdtoare a obligatiilor sale, asa cum este
stabilit in notificare si preaviz. Daca pana la expirarea termenului mentionat
sau a termenului mai mare, stabilit in notificare sau preaviz, debitorul nu a
intreprins masurile specificate in notificare §i preaviz, creditorul ipotecar are
dreptul sa continue procedura de executare a dreptului de ipoteca.

In aceiasi ordine de idei, norma art. 487 alin. (1) Cod civil, prevede ci
creditorul gajist poate sd exercite dreptul de gaj, dacd debitorul gajist nu a
executat conform contractului sau a executat in mod necorespunzator obligatia
garantatd ori o parte a acesteia, precum si in alte cazuri prevazute de lege si
contract. In conditiile prezentei sectiuni, creditorul gajist poate exercita
urmatoarele drepturi: sd vindd el insusi bunurile gajate, sd le vinda sub
controlul instantei de judecata si sd le ia Tn posesiune spre a le administra, sa
exercite alte drepturi in privinta gajului asupra mijloacelor banesti in
corespundere cu Legea cu privire la gaj.

Art. 488 alin. (1) - (4) Codul civil stipuleaza expres ca, creditorul gajist care
intentioneaza sa-si exercite dreptul de gaj trebuie sa notifice acest lucru
debitorului creantei garantate si, dupa caz, debitorului gajist si tertului
detinator al bunului gajat. Dupa notificare, creditorul gajist depune la registrul
in care a fost inregistrat gajul un preaviz, la care anexeaza dovada notificarii
debitorului gajist. Preavizul trebuie sa indice marimea creantei garantate,
temeiul Tnceperii urmaririi, dreptul pe care creditorul gajist intentioneaza sa-1
exercite, sa confind descrierea bunului gajat si somatia ca debitorul gajist sa
transmitd, in termenul acordat de creditorul gajist, bunul gajat. Preavizul se
semneazd de creditorul gajist. Termenul acordat de creditorul gajist pentru
transmiterea bunului nu va fi mai mic de 10 zile pentru un bun mobil, de 20 de
zile pentru un bun imobil si de 10 zile pentru un bun luat in posesiune spre a fi
administrat, incepand cu data inregistrarii preavizului.

Potrivit art. 490 alin. (1), (2) si (4) din Cod civil, bunul gajat se transmite in
posesiune creditorului gajist pentru a fi vindut, in conditiile legii. Transmiterea
bunului gajat in posesiune creditorului gajist poate fi benevola ori silita.
Transmiterea silitd are loc In baza unei hotarari judecatoresti, dupa expirarea
termenului din preaviz in conformitate cu legea.
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Potrivit cadrului legal sus mentionat, raportat la actele cauzei Colegiul Civil
remarcd ca, in vederea garantdrii executarii obligatiunilor de restituire a
imprumutului, la data de 26 ianuarie 2016 intre Victor Pasa, pe de o parte, si
Vladimir Gdina, Galina Gaina si Gospodaria Taraneasca ,,Vladimir Gaina” pe
de altd parte, a fost incheiat contractul de ipoteca nr. 403 (f. d. 13-24 vol. I),
prin care debitorii/ipotecari au ipotecat urmatoarele bunuri: terenul agricol cu
nr. cadastral ***** cu suprafata de 5,0 ha si terenul agricol cu nr. cadastral
*AsE cu suprafata de 43,1352 ha, ce apartin cu drept de proprietate lui Gaina
Vladimir si Gdind Galina, situate in *****; constructia-plantatie perene cu nr.
cadastral ***** (01 cu suprafata de 50 000 m?; si constructia-plantatie perene
cu nr. cadastral ***** (0] cu suprafata de 431352,0 m?, situate in ***** ce
apartin GT ,,Vladimir Gaind”.

Astfel, lucrdrile cauzei denotd cu certitudine cd reclamantul/apelant Victor
Pasa a expediat in adresa lui Vladimir Gaind, Galina Gaina si GT ,,Vladimir
Gaina” o notificare, prin care a solicitat executarea dreptului de ipoteca (f. d.
33-35 vol. 1), avizele de receptie fiind receptionate de catre destinatari (f. d. 32
vol. I).

Ulterior, in adresa debitorilor/ipotecari Vladimir Gaina, Galina Gaind si
Gospodaria Taraneasca ,,Vladimir Gaina”, cat si in adresa Oficiului Cadastral
Teritorial Ungheni, a fost expediat preavizul din data de 10 februarie 2017 cu
privire la executarea dreptului de ipoteca (f. d. 29-31 vol. I), acesta fiind
receptionat de catre destinatari (f. d. 28 vol. I).

In finalitatea celor expuse supra, instanta de apel puncteaza ci debitorii nu si-
au executat obligatiile asumate prin contractul de imprumut, iar in vederea
garantdrii executarii obligatiunilor asumate prin contractul de Tmprumut,
debitorii/ipotecari au incheiat contractul de ipoteca nr. 403 din 26.01.2016,
prin care au ipotecat bunurile mentionate supra, si prima instantd corect a
dispus admiterea pretentiei reclamantului/apelant Paga Victor privind
transmiterea bunurilor ipotecate in posesia sa, in vederea comercializarii
ulterioare, pentru stingerea datoriei acumulate de catre debitorii/ipotecari in
temeiul contractului de Tmprumut.

Subsidiar, Colegiul Civil mentioneaza ca reclamantul/apelantul Victor Pasa a
respectat exigentele prevazute de legea cu privire la ipoteca, precum si
prevederile art. 488 alin. (1) Codul civil, referitor la notificarea si preavizele
expediate, pentru a-si valorifica dreptul de ipoteca asupra bunurilor gajate.
Referitor la pretentia privind compensarea cheltuielilor de judecata,
Colegiul noteaza ca, in temeiul art. 82 Cod de procedurd civila, cheltuielile de
judecatd se compun din taxa de stat si din cheltuielile de judecare a cauzei.

In conformitate cu art. 94 alin. (1) Cod de procedurd civild, instanta
judecatoreascd obligd partea care a pierdut procesul sa plateasca, la cerere,
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partii care a avut castig de cauza cheltuielile de judecata. Daca actiunea
reclamantului a fost admisa partial, acestuia 1 se compenseaza cheltuielile de
judecata proportional partii admise din pretentii, iar paratului — proportional
partii respinse din pretentiile reclamantului.

Avand in vedere normele sus mentionate si reiesind din ordinele de plata care
confirma achitarea taxei de stat de catre Pasa Victor, Colegiul judiciar
considerda ca, instanta de fond corect a dispus incasarea de la parati in
beneficiul reclamantului, a cheltuielilor de judecata suportate in suma de 25
000 lei.

Referitor la actiunea reconventionala depusa de Viadimir Gaina impotriva lui
Victor Pasa, intervenienti accesorii notarul public Mihail Vidrascu, Galina
Gaina, Gospodaria Taraneasca Viadimir Gaina” cu privire la rezolutiunea
contractului de imprumaut si a contractului de ipotecd, cu repunerea partilor
in pozitia initiala, Colegiul judiciar releva urmatoarele aspecte:

Vladimir Gaind a depus actiune reconventionald impotriva lui Victor Pasa,
intervenienti accesorii notarul public Mihail Vidrascu, Galina Gaind, GT
,»Vladimir Gaind” solicitdnd rezolutiunea contractului de imprumut nr. 402 din
26 i1anuarie 2016 si a contractului de ipotecd nr. 403 din 26 ianuarie 2016, cu
repunerea partilor in pozitia initiald. Fiind Investitd cu judecarea actiunii in
prima instantd, Judecdtoria Ungheni prin hotararea din 20 decembrie 2019 a
respins ca neintemeiatd actiunea reconventionald depusda de Gaina Vladimir
impotriva lui Victor Pasa, intervenienti accesorii notarul public Mihail
Vidrascu, Galina Gaina, Gospodaria Taraneasca ,,Vladimir Gaina” cu privire la
declararea nulitatii actului juridic.

Prin incheierea din 07 septembrie 2020 a Judecatoriei Ungheni a fost respinsa
ca neintemeiatd cererea depusda de Vladimir Gaind privind emiterea unei
hotarari suplimentare.

Instanta de apel retine cd actul judecatoresc trebuie sa corespunda tuturor
normelor de drept, sa fie clar, inteles de partile implicate 1n litigiu si sa
raspunda in mod sigur si expres la toate cererile si obiectiile formulate de catre
parti (principiul nr. 6 al Recomandarii nr. R (84)5 privind principiile de
procedura civila menite pentru ameliorarea functionarii justitiei, adoptata la 28
februarie 1984 de Comitetul Ministrilor al Consiliului Europei). Dreptul la un
proces echitabil, garantat de art. 6 din Conventia europeand pentru apararea
drepturilor omului si a libertatilor fundamentale, prezuma dreptul la o hotarare
si decizie motivate. Motivarea este o parte a hotararii in care instanta
judecatoreascd in mod obligatoriu isi expune concluziile formulate in privinta
cauzei deferite spre solutionare.

Potrivit unei jurisprudente constante degajate de Curtea Europeana a
Drepturilor Omului, pronuntarea de catre instantele judecatoresti a unor hotarari



motivate constituie una dintre garantiile dreptului fundamental la un proces
echitabil si acesta presupune obligatiunea instantei judecatoresti de a se expune
in hotarari asupra tuturor cerintelor actiunii, precum si argumentelor invocate de
catre parti intru, respectiv, admiterea sau respingerea acestora (speta Garcia
Ruiz c. Spaniei, hotararea din 21 ianuarie 1999).

98. Ins3, la caz, Colegiul judiciar constatd ca instanta de fond nu si-a executat in
deplind masura obligatia legala de a motiva hotararea luata in partea respingerii
actiunii reconventionale, circumstantele constatate fiind apreciate drept o eroare
judiciara.

99. Astfel, potrivit art. 240 alin. (3) Cod de procedurda civild, instanta
judecatoreascd adopta hotarirea in limitele pretentiilor inaintate de reclamant.
100. In acest sens, Colegiul judiciar constati ci desi reclamantul/apelant din
cererea reconventionald a dat titlul actiunii reconventionale (privind declararea
nulitatii actului juridic) in pretentiile sale si din continutul acesteia rezulta cd a
solicitat declararea rezolutiunii contractului de imprumut nr. 402 din 26

1anuarie 2016 si a contractului de ipotecd nr. 403 din 26 ianuarie 2016.

101. Potrivit art. 250 alin. (1) Cod de procedura civild, instanta care a pronuntat
hotéarirea emite, din oficiu sau la cererea participantilor la proces, o hotarire
suplimentara daca: a) nu s-a pronuntat asupra unei pretentii formulate de catre
parti sau de catre intervenientul principal,

102. Astfel, instanta de apel constatd ca in motivarea solutiei sale, prima instanta
nu s-a expus pe marginea pretentiilor din actiunea reconventionala privind
declararea rezolutiunii contractului de imprumut nr. 402 din 26 ianuarie 2016 si
a contractului de ipoteca nr. 403 din 26 ianuarie 2016.

103. Din considerentele mentionate si avand in vedere faptul ca hotararea
pronuntatd nu satisface standardele procedurale ale legalitdtii si temeiniciei unui
act judecatoresc, omisiune care poate fi corectata de catre instanta de apel.

104. Potrivit art. 668 alin. (1) Cod civil (in redactia de pana la 01 martie 2019),
contractul incheiat legal obligd partile nu numai la ceea ce au stipulat expres,
dar si la tot ceea ce rezulta din natura lui in conformitate cu legea, cu uzantele
sau cu principiile echitatii.

105. Potrivit art. 704 alin. (1) Cod civil (in redactia de pana la 01 martie 2019), un
contract este sinalagmatic daca fiecare dintre parti se obliga reciproc, astfel incit
obligatia fiecareia din ele sa fie corelativa obligatiei celeilalte.

106. Potrivit art. 733 Cod civil (in redactia de pana la 01 martie 2019), contractul
nu poate fi altfel rezolvit, reziliat sau revocat decit in temeiuri prevazute de lege
sau prin acordul partilor.

107. Articolul 735 Cod civil (in redactia de pana la 01 martie 2019) (1) O parte
poate rezolvi contractul daca exista o neexecutare esentiala din partea celeilalte
parti. (2) Pentru determinarea neexecutarii esentiale, in special se iau in



considerare urmadtoarele circumstante: a) neexecutarea priveaza substantial
creditorul de ceea ce acesta se astepta de la executarea contractului, cu exceptia
cazului cind debitorul demonstreaza ca nu a prevazut si nu putea sa prevada in
mod rezonabil rezultatul scontat; b) executarea Intocmai a obligatiilor tine de
esenta contractului; c) neexecutarea este intentionatd sau din culpa grava; d)
neexecutarea da temei creditorului sd presupunda cd nu poate conta pe
executarea in viitor a contractului.

108. Potrivit art. 737 Cod civil (in redactia de pana la 01 martie 2019), (1)
Rezolutiunea contractului opereaza prin declaratie scrisd fatd de cealaltd parte.
(2) Daca prestatia este oferitd cu intirziere sau nu corespunde in alt fel
prevederilor contractului, creditorul pierde dreptul de rezolutiune daca nu
notificd cealaltd parte intr-un termen rezonabil de la data la care a aflat sau
trebuia sa afle despre oferta sau executarea necorespunzatoare.

109. Potrivit art. 741 Cod civil (in redactia de pand la 01 martie 2019), Daca
partile nu s-au Inteles 1n privinta unui termen de rezolutiune a contractului, celui
indreptatit 1 se poate stabili de catre cealaltd parte un termen rezonabil pentru
rezolutiune. Dacd nu exercitd acest drept pind la expirarea termenului,
creditorul poate rezolvi contractul numai la expirarea fara rezultat a unui termen
de gratie rezonabil, stabilit de el, sau dupa o somatie ramasa fara efect.

110. Astfel, prisma normelor sus enuntate, Colegiul judiciar relevd cd 1in
argumentarea pretentiilor cu privire la rezolutiunea contractului de imprumut,
apelantul/parat Vladimir Gaina a invocat o neexecutare esentiala din partea
celeilalte parti.

111. Totodata, Colegiul judiciar constatd ca in actiunea reconventionala Vladimir
Gaina afirmd doua ipoteze contradictorii s1 anume ca pana la incheierea actelor
sus mentionate, de catre Victor Pasa nu a fost transmisa catre Gaind Vladimir
s1 Gdind Galina careva sume conform contractului de imprumut sus mentionat,
iar mai jos indicd ca suma integrala a imprumutului nu a fost transmisa catre
Gaind Vladimir si Gaina Galina nici la momentul incheierii contractului de
imprumut, fapt ce face ca actele juridice incheiate sd ramand fara executare
propriu-zisa.

112. De fapt, Gaind Vladimir in sedinta judiciara sea modificat pozitia, prin
declaratiile ca de fapt nu au fost transmisi banii la momentul semnarii
contractului de imprumut, insa a avut loc a alta relatie si anume: stingerea unui
credit pe care Vladimir Gaina il detinea la Banca, si anume a sumei indicate in
contractul de Tmprumut de 700 000 lei, insa cand s-a semnat contractul de
imprumut s-a indicat suma de 1700 000 lei, care deja includea dobanzi si
penalitati.

113. Ba mai mult a mai invocat si restituirea partiald a imprumutului, iar cand
PasaV. A refuzat sa confirme restituirea cu o recipisd , a refuzat restituirea



imprumutului , inclusi in contractul contestat.

114. Colegiul judiciar apreciaza ca fiind declarative argumentele sus indicate,
lipsite de suport probator, cu atdt mai mult ca actele juridice litigioase au fost
autentificate notarial, iar apelantul/parat nu a formulat o actiune in instanta de
judecata cu privire la declararea nulitatii actelor juridice.

115. Denumirea cererii de chemare in judecatd privind nulitatea actului nu se
egaleaza cu cerintele din actiune si anume privind rezolutiunii contractului de
imprumut si de ipoteca.

116. Raportand la caz normele legale sus-mentionate si reiesind din circumstantele
stabilite, Colegiul civil conchide asupra netemeiniciei pretentiei
apelantului/parat cu privire la constatarea rezolutiunii contractului de imprumut
si de ipoteca, nefiind intrunite conditiile necesare pentru aplicarea art. 735 din
Codul civil (in redactia pana la 01 martie 2019).

117. Instanta de apel puncteaza ca contractul de imprumut, a fost incheiat in
corespundere cu vointa partilor, care au constientizat actiunile lor privind
incheierea actului juridic in vederea producerii efectelor juridice si temeiuri de
anulare a acestuia nu sunt stabilite. Or, prin faptul incheierii contractului de
imprumut, Gaina Vladimir si-a dat expres si explicit acordul asupra conditiilor
si clauzelor contractuale. Mai mult ca atat, apelantul/parat Gaind Vladimir nu a
negat ca semnatura din contract si dispozitie i aparfine.

118. Totodata, pe cale de consecinta avand in vedere faptul ca contractul de
ipoteca a fost incheiat in scopul garantdrii executarii obligatiilor asumate prin
contractul de imprumut, Colegiul judiciar apreciaza ca lipsesc temeiurile de
aplicare a rezolutiunii si in privinta contractului de ipoteca nr. 403 din 26
ianuarie 2016.

119. Astfel, din rationamentele de legalitate expuse supra, Colegiul considera
necesar de a respinge apelul declarat de Victor Pasa si de a admite apelul
declarat de Vladimir Gaind si de GT ,,Vladimir Gaind”, cu casarea hotdrarii
Judecatoriei Ungheni din 20 decembrie 2019, in partea respingerii actiunii
reconventionale si incheierea Judecatoriei Ungheni din 7 septembrie 2020 prin
care s-a respins cererea privind emiterea unei hotarari suplimentare, cu emiterea
in aceasta parte a unei noi hotarari.

120. In conformitate cu prevederile articolelor 385 lit. a) si c), 389-390 din Codul
de procedurd civila, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ al
Curtii de Apel Chisindu,-

DECIDE:

Se respinge, din lipsa de temei, apelul declarat de apelantul Victor Pasa.



Se admite cererea de apel declarata de apelantii Vladimir Gaina si
Gospodaria Tardneascd ”Vladimir Gaina”.

Se caseazd hotararea Judecatoriei Ungheni din 20 decembrie 2019, in partea
respingerii actiunii reconventionale si Incheierea Judecdtoriei Ungheni din 7
septembrie 2020 prin care s-a respins cererea privind emiterea unei hotarari
suplimentare, cu emiterea 1n aceasta parte a unei noi hotarari, dupa cum urmeaza:

Actiunea reconventionald depusd de Vladimir Gaind impotriva lui Victor
Pasa, intervenienti accesorii notarul public Mihail Vidrascu, Galina Gaina,
Gospodaria Taraneascd ”Vladimir Gaind” cu privire la rezolutiunea contractului de
imprumut nr. 402 din 26 ianuarie 2016 incheiat intre Victor Pasa si Vladimir
Gaind, Galina Gaind, si a contractului de ipotecd nr. 403 din 26 ianuarie 2016
incheiat intre Victor Pasa si Vladimir Gaina, Galina Gaina, Gospodaria Taraneasca
”Vladimir Gaind”, autentificate de notarul public Mihail Vidrascu, cu repunerea
partilor in pozitia initiala, se respinge ca neintemeiata.

In rest hotararea se mentine.

Decizia este definitiva, dar poate fi atacatd cu recurs la Curtea Suprema de
Justitie In termen de 2 luni de la data comunicarii deciziei integrale.

Presedintele sedintei: Ana Panov
Judecatorii: Vitalie
Cotorobai
Viorica

Mihaila



