Judecdtoria Riscani dosarul nr.

2a-223/13
Judecator O. Melniciuc
DECIZIE

13 unie 2013

mun. Chisinau
Colegiul civil al Curtii de Apel Chisinau
avand In componenta sa:

Presedintele sedintei, judecatorul Nina Cernat
Judecatorii Ana Gavrilita si
Anatol Pahopol

Grefier Nina Suman

a examinat in sedinta publica, in ordine de apel, pricina civild la cererea de
chemare in judecatd a BC ,Investprivatbank” SA catre Serghei Hersun, SRL
,,Alincom” si intervenientul accesorii BC ,,Victoriabank™ SA si SRL , Elita-5 Casa
Magica” privind declararea nulitatii contractului si incasarea sumei si cerere de
chemare in judecatd reconventionald depusd de Serghei Hersun impotriva BC
,Investprivatbank” SA 1n proces de lichidare si SRL ,,Alincom” privind
constatarea nulitdfii absolute a contractului, la cererea de apel a lui Serghei Hersun
impotriva hotaririi Judecdtorier Riscani din 07.12.2012 prin care a fost admisa
cererea de chemare in judecata a BC ,Investprivatbank” SA si a fost respinsa
cererea reconventionald a lui Serghei Hersun.

Dupa expunerea esentei cauzei de catre judecatorul A. Pahopol, tinind cont

de explicatiile partilor, Colegiul civil al Curtii de Apel Chisindu,-
CONSTATA:

La data de 03.08.2010, reclamantul BC ,,Invesprivatbank” SA s-a adresat in
instanta de judecatd cu cererea de chemare 1n judecatd catre Serghei Hersun
solicitind anularea contractului de cesiune nr. 01/26-02-2010 din 26.02.2010
incheiat intre Serghei Hersun si SRL ,,Alincom”, precum si incasarea de la debitor
a sumei de 4092778,80 lei, precum si cheltuielile de judecata.

In motivarea cererii de chemare in judecati a indicat ca potrivit contractului
de credit nr. 138-PF-08 din 18.12.2008, BC ,,Investprivatbank” SA a acordat lui
Serghei Hersun un credit in sumad de 3 280 000 lei cu termenul de scadenta la
18.09.2015 si rata dobinzii de 16%, insa debitorul nu isi onoreaza la scadenta



obligatiile asumate, conform graficului de achitare a creditului, dobinzii si a altor
plati, datorind la moment creditul in suma de 3 279 618 lei si dobinda in suma de
813 160 lei. La 02.03.2010 BC ,,Investprivatbank” SA in proces de lichidare a
receptionat notificarea prin care SRL ,,Alincom” comunica ca la 26.02.2010 a fost
semnat contractul de cesiune nr. 01/26-02-2010 conform caruia cedentul Serghei
Hersun a transmis cesionarului SRL , Alincom” drepturile si obligatiile sale
aparute in baza contractului de credit nr. 138-PF-08 din 18.09.2008, incheiat intre
cedent si BC ,,Investprivatbank™ SA. La 08.02.2010, BC ,,Investprivatbank™ SA a
expediat in adresa debitorului notificare despre faptul cd Banca in calitate de
creditor, nu recunoaste preluarea datoriei conform contractului de cesiune nr.
01/26-02-2010 din 26.02.2010 si considera ca acest contract este nul, fara ca sa
produca careva efecte juridice din motiv ca art.568 Cod civil expres stipuleaza ca
daca preluarea datoriei a fost convenita intre terf si debitor printr-un acord, acesta
produce efecte doar cu acceptarea din partea creditorului. In cazul dat BC
,Investprivatbank™ SA in proces de lichidare nu accepta aceasta preluare a datoriei.
La fel BC ,Investprivatrbank” SA in proces de lichidare a informat debitorul
Serghei Hersun despre incdlcarea conditiilor contractuale prin neachitarea in
termen a creditului si dobinzilor calculate si a solicitat rambursarea imediatd a
datoriilor restante. Solicitd anularea contractului de cesiune nr. 01/26-02.1010 din
26.02.2010 incheiat intre Hersun Serghei si Alincom SRL; incasarea din contul
debitorului Hersun Serghei a sumei de 4 092 778,8 lei si a cheltuielilor de judecata.

In cadrul examindrii cauzei, reclamantul a inaintat cerere de concretizare a
actiunii prin care a atras in calitate de copirit SRL ,,Alincom”, solicitind anularea
contractului de cesiune nr. 01/26-02.1010 din 26.02.2010, incheiat intre Serghei
Hersun si SRL ,,Alincom”; incasarea din contul debitorului Serghei Hersun a
sumei de 4 092 778,8 lei si a tuturor cheltuielilor de judecata, (f.d.65).

Hersun Serghei a inaintat o cerere reconventionala Tmpotriva BC
LInvestprivatbank” SA, intervenientul accesoriu SRL , Alincom” solicitind
constatarea nulitatii absolute a actului juridic.

In motivarea cererii reconventionale a indicat cia la 28.07.2008 BC
,Investprivatbank” SA, SRL ,,Alincom” si Hersun Serghei au incheiat contractul
nr. 352 de participare prin cota la constructia bunului imobil din complexul locativ
Alpina Village. Potrivit acestui contract BC ,,Investprivatbank™ SA urma sa acorde
SRL ,,Alincom” un credit investifional, iar lui Hersun Serghei un credit ipotecar
pentru participarea la constructia bunului imobil sau pentru procurarea bunului
imobil. SRL ,,Alincom” urma sa efectueze constructia bunului imobil si sa
organizeze darea lui in exploatare, cu predarea ulterioara a bunului imobil in
proprietatea lui Serghei Hersun. La 18.09.2008 BC ,Investprivatbank™ SA si
Serghei Hersun au incheiat contractul de credit nr.138-PF-08. Potrivit pct. 1 (2) a
contractului de credit, creditul va fi utilizat numai pentru achitarea pretului casei



individuale de locuit situatda in mun. Chisindu, extravilan, complexul locativ Alpina
Village conform contractului nr. 352 de participare prin cotd la construirea
imobilului, incheiat intre Serghei Hersun, BC ,Investprivatbank” SA si SRL
,»Alincom” la 28.07.2008. Toate mijloacele financiare primite de catre Serghei
Hersun de la BC ,Investprivatbank” SA in baza contractului de credit din
18.09.2008 au fost utilizate in exclusivitate pentru achitarea prefului casei
individuale de locuit respective, astfel conformindu-se exigentelor contractului
respectiv. Potrivit pct. 8 (1) a contractului de credit, sumele datorate bancii sunt
garantate initial de imprumutat Serghei Hersun, prin contractul de gaj asupra
dreptului de creantda nr. 138-PF-08 din 18.09.2008. Potrivit pct. 11 (1) a
contractului de credit, nerespectarea de catre imprumutat Serghei Hersun, a
obligatiunilor asumate in cadrul prezentului contract ofera bancii dreptul de a
valorifica garantiile constituite de imprumutat Serghei Hersun pentru garantarea
creditului. Tot la 18.09.2008 a fost incheiat contract de gaj asupra dreptului de
creantd nr.138-PF-08 dintre Serghei Hersun si BC ,,Investprivatbank™ SA, conform
caruia, in scopul garantarii restituirii in termenele prevazute de contractul de credit
nr. 138-PF-08 din 18.09.2008, a datoriilor aferente creditului bancar si executarii in
termen a obligatiilor asumate, Serghei Hersun a fost de acord de a constitui in
favoarea BC ,,Investprivatbank” SA gajul asupra dreptului de creantd izvorit din
contractul nr. 352 din 28.07.2008. La 28.07.2008 BC ,,Investprivatbank™ SA, iM
Casa Blanca IPB Imobil group si SRL ,,Alincom” au incheiat un contract de
parteneriat, obiectul cdruia constituia actiunile comune ale partilor contractante in
scopul construirii 1 vinzdrii in cadrul programului Casa Blanca a complexului
locativ cartierul rezidential Alpina Village, cu adresa mun. Chisindu, s. Truseni,
extravilan, prin semnarea caruia BC ,Investprivatbank” SA si-a asumat
obligatiunea, si a garantat beneficiarii, ca banii Tnvestiti vor fi destinati pentru
procurarea bunurilor imobile din complex. Prin scrisoarea din 18.05.2009, SRL
»Alincom” a informat pe Serghei Hersun despre faptul ca termenul de finisare a
lucrarilor de constructie a cartierului rezidential Alpina Village a fost aminat, fiind
stabilitd o noua data -31.03.2010, insa obligatiile respective nu au fost indeplinite.
La 18.09.2009 in registrul bunurilor imobile a fost inregistrat acordul privind
exercitarea benevold a dreptului de ipotecad conform caruia SRL ,,Alincom” a
transmis benevol in posesiunea BC ,,Victoriabank” SA complexul Alpina Village,
inclusiv bunul imobil ce urma a fi transmis in proprietatea lui Serghei Hersun si in
privinta caruia a fost constituit gajul, dreptul de a cere transmiterea in proprietate a
acestuia in favoarea BC ,,Investprivatbank” SA. Astfel BC ,,Investprivatbank” SA
prin actiunile sale, a permis, fara acordul lui Serghei Hersun, transmiterea
intregului complex Alpina Village, in gaj BC ,,Victoriabank™ SA, precum si
transmiterea ulterioard a complexului dat in posesiunea BC ,,Victoriabank™ SA.
Serghei Hersun a expediat reclamatii in adresa BC ,,Victoriabank™ SA si BC



nInvestprivatbank™ SA, Tnsd ultimii nu au iIntreprins nici o actiune pentru a nu
admite lezarea drepturilor si intereselor legitime ale investitorilor privitor la
bunurile imobile din complexul nominalizat. Reiesind din cele relatate Serghei
Hersun a fost nevoit de a incheia la 26.02.2010 cu SRL ,,Alincom” contractul de
cesiune nr. 01/26-02-2010, conform caruia cedentul Serghei Hersun a transmis
cesionarului SRL ,,Alincom” drepturile si obligatiile sale aparute in baza
contractului de credit nr. 138-PF-08 din 18.09.2008 si a transmis dreptul de a cere
transmiterea n proprietate a obiectului imobil. Este incontestabil cd cerintele BC
sInvestprivatbank” SA catre Serghei Hersun despre incasarea sumei pretins
restante, este contrara prevederilor contractului de credit si prevederilor legislatiei
in vigoare, or, in cazul de fata BC ,Investprivatbank” SA urma sd actioneze
conform prevederilor contractuale si sd valorifice garantiile constituite pentru
garantarea creditului, in particular stingerea creantelor din contul gajului constituit
asupra dreptului de creantd, dreptul de a cere transmiterea in proprietate a
obiectului imobil. Solicitd recunoasterea valabilitatii contractului de cesiune din
26.02.2010 nr. 01/26-02-2010, conform caruia cedentul Hersun Serghei a transmis
cesionarului SRL ,,Alincom”, drepturile si obligatiile sale apadrute in baza
contractului de credit nr.138-PF-08 din 18.09.2008; obligarea BC
,Investprivatbank™ SA in proces de lichidare sa onoreze pct. 11 (1) din contract de
credit nr.138-PF-08 din 18.09.2008, prin obligarea valorificdrii garantiilor
constituite de Hersun Serghei pentru garantarea creditului, in particular dreptul de
a cere transmiterea in proprietate a obiectului imobil, casa individualad de locuit cu
doua nivele si subsol, cu o suprafata totala de 250,26 mp, precum si terenul aferent
casei de locuit de 464,80 mp, al complexului locativ cartierul rezidential Alpina
Village, situat in mun. Chisindu, extravilan, (f.d. 26-30)

La 14.03.2011, din partea reclamantului pe cererea reconventionald a fost
inaintatd cerere de concretizare a pretentiilor prin care a atras in calitate de copirit
pe SRL ,Alincom”, mentionind ca prin cererea de chemare 1n judecata
reconventionald reclamantul Serghei Hersun a solicitat si recunoasterea valabilitatii
contractului de cesiune din 26.02.2010, conform céruia cedentul Serghei Hersun a
transmis cesionarului SRL , Alincom” drepturile si obligatiile aparute in baza
contractului de credit nr.138-PF-08 din 18.09.2008. Ulterior la 15.03.2011 a
concretizat cerintele prin care a solicitat recunoasterea valabilitatii contractului de
cesiune din 26.02.2010 nr. 01/26-02-2010, conform cdruia cedentul Serghei
Hersun a transmis cesionarului SRL , Alincom” drepturile si obligatiile sale
apdrute in baza contractului de credit nr. 138-PF-08 din 18.09.2008, cu obligarea
copiritului SRL ,,Alincom” sa achite piritului BC ,,Investprivatbank” SA in proces
de lichidare datoria restanta pe contractul de credit nominalizat, (f.d.62, 66)

La 01.12.2011 reclamantul Serghei Hersun pe cererea reconventionald a
inaintat cerere de concretizare a cererii reconvenfionale prin care solicitd



recunoasterea valabilitatii contractului de cesiune din 26.02.2010 nr. 01/26-02-
2010, cu obligarea copiritului SRL ,,Alincom” sd achite BC ,,Investprivatbank™ SA
datoria restantda pe contractul de credit nominalizat sau obligarea BC
»Investprivatbank™ SA 1n proces de lichidare sa-si onoreze pct. 11.1 din contractul
de credit nr. 138-PF-08 din 18.09.2008, prin obligarea valorificdrii garantiilor
constituite de Serghei Hersun pentru garantarea rambursarii creditului, in particular
dreptul de a cere transmiterea in prioprietate a obiectului imobil din complexul
locativ Alpina Village sau anularea contractului de credit nr.138-PF-08 din
18.09.2008, cu obligarea copiritului SRL ,,Alincom” de a rambursa catre BC
sInvestprivatbank” SA in proces de lichidare restanta la creditul conform
contractului de credit nominalizat.(f.d. 117)

La 17.02.2012 Serghei Hersun a inaintat cerere de concretizare a cererii de
chemare in judecatd reconventionald prin care a atras in calitate de intervenienti
accesorii BC ,,Viktoriabank” SA si SRL Elita-5 Casa Magica. In motivarea cererii
a indicat ca toate mijloacele financiare primite de la BC ,,Investprivatbank™ SA in
baza contractului de credit din 18.09.2008 au fost utilizate in exclusivitate pentru
achitarea pretului bunului imobil, Tmprumutul in cauza fiind integral transferat de
BC ,Investprivatbank™ SA la contul de decontare al SRL ,,Alincom”, astfel el
conformindu-se intocmai exigentelor contractului nr. 352 din 28.07.2008. SRL
,»Alincom” nu si-a executat obligatiunile prevazute de contractul nr.352 din
28.07.2008. Solicita constatarea nulitatii absolute a contractului nr.352 de
participare prin cotd la constructia bunului imobil din complexul locativ Alpina
Village din 28.07.2008; a contractului de credit nr.138-PF-08 din 18.09.2008 si a
contractului de gaj asupra dreptului de creantd nr. 138-PF-08 din 18.09.2008;
obligarea SRL ,,Alincom” sd ramburseze integral BC ,,Investprivatbank” SA in
proces de lichidare suma restanta conform contractului de credit nr. 138-PF-08 din
08.09.2008; incasarea taxei de stat din contul SRL ,,Alincom”. (f.d. 118-120).

Prin hotérirea Judecatoriei Riscani din 07.12.2012 a fost admisa cererea de
chemare 1n judecatd depusda de BC ,,Investprivatbank” SA catre Serghei Hersun
privind declararea nulitatii contractului si incasarea sumei. A fost declarat nul
contractul de cesiune nr.01/26-02-2010 din 26.02.2010 incheiat intre Serghei
Hersun s1 SRL ,,Alincom”. S-a incasat de la Serghei Hersun in beneficiul BC
»Investprivatbank” SA datoria in suma de 4 092 778,80 lei. De asemenea, s-a
incasat de la Serghei Hersun in beneficiul Statului taxa de stat in marime de 25 000
lei.

Totodata, a fost respinsa cererea reconventionald depusd de Serghei Hersun
impotriva BC ,,Investprivatbank™ SA in proces de lichidare si SRL ,,Alincom”
privind constatarea nulitatii absolute a contractului, ca neintemeiata.



La data de 26.12.2012, Serghei Hersun a declarat apel mpotriva hotaririi
instantei de fond, solicitind casarea acesteia cu emiterea unei noi hotariri.

Potrivit art. 362 CPC al RM, alin. (1) Termenul de declarare a apelului este
de 30 de zile de la data pronuntarii dispozitivului hotaririi, daca legea nu prevede
altfel.

Astfel, Colegiul constatd ca de catre apelant a fost respectat termenul de
declarare a apelului.

In motivarea cererii de apel a fost indicat ci solutia instatei de fond este
neintemeiata si ilegald, or concluziile acesteia vin in contradictie cu circumstantele
cauzei si legislatiei aplicabile spetei. Mentioneaza ca instanta nu a elucidat
circumstantele importante ale pricinii si nu a tinut cont de faptul ca, contractul
contestat contravine normelor legale, astfel ca urma a fi anulat de catre instanta de
judecatd. Mai mult ca atit, considera cd in legatura cu faptul ca BC
»Investprivatbank™ SA i-a fost retrasa licenta de activitatea, se facea imposibilad
eventuala calculare a dobinzilor de intirziere dupd respectiva dati. In aceastd
ordine de idei, face referire la concluziile Curtii Supreme de Justitie, care a statuat
necesitatea evitarii dublelor standarde, ceea ce reconfirma ca instanta de fond nu a
tinut cont de practica judiciara, or este necesard mentinerea unei practici unitare in
aplicarea legislatiei. Totodata, indicd faptul cd in virtutea faptului ca a fost stins
partial creditul, fiind achitatd in jur de 500000 lei, se evidentiaza faptul ca datoria
totala fatd de banca este mai mica decit suma pretinsa.

Mai indicd faptul cd instanta de judecatd nu a tinut cont cd mijloacele
financiare in baza contractului de credit nr. 138-PF-08 din 18.09.2008, au fost
utilizate in exclusivitate pentru achitarea pretului bunului imobil, imprumutul in
cauza fiind integral transferat de Banca la contul de decontare al
SRL ,,Alincom”, astfel apelantul conformandu-se intocmai exigentelor contractului
nr. 352 de participare prin cota la constructia bunului imobil din Complexul locativ
,»Alpina Village” din 28.07.2008. SRL ,,Alincom” nu si-a executat pind in prezent
obligatiunile prevazute de contractul nr. 352 din 28.07.2008, si anume: nu a finisat
constructia bunului imobil, nu a organizat darea lui in exploatare si nu a predat
bunul in proprietatea apelantului, desi potrivit p.1.2 din contractul nr.352 din
28.07.08, acest termen a fost fixat pinad la - 31.03.2009, iar conform scisorii SRL
,»Alincom” din 18.05.2009 - pina la 31.03.2010. Instanta de fond a ignorat
argumentele invocate de apelant privitor la faptul, ca SRL ,,Alincom” nu si-a
onorat obligatiunile sale fatd de Serghei Hersun pe contractul nr. 352 de participare
prin cota la constructia bunului imobil din Complexul locativ ,,Alpina Village” din
28.07.2008. Mai mult ca atit, SRL ,,Alincom”, fara al informa pe Serghei Hersun,
contrar prevederilor contractului nr. 352 din 28.07.2008, precum si contrar
contractului de parteneriat nr. 3 din 28.07.2008, a transmis in gaj, iar apoi in
posesia BC,,Victoriabank”SA intregul Complex locativ ,,Alpina Village”. Ulterior,



SRL,,Alincom” a 1instrdinat Complexul locativ ,,Alpina Village” companiei
SRL,,Elita-5 Casa Magica”.

Considera ca BC ,Investprivatbank” SA, desi nu era in drept, in comun
acord cu SRL ,, Alincom”, fara instiintarea si acordul apelantului, a transmis
Complexului locativ in gaj catre BC ,,Victoriabank™ SA, iar mai apoi in posesia
BC ,,Victoriabank™ SA. Deci, reiesind din cele invocate, rezultd ca Banca si-a

.....

constituirea gajului urmator de SRL ,,Alincom” in favoarea BC ,,Victoriabank™ SA

asupra bunului imobil conform contractului nr. 352 din 28.07.2008.

In acelasi sens mentioneaza ci instanta nu a tinut cont de faptul ci in
privinta factorilor de decizie a SRL ,,Alincom” a fost intentatd urmarirea penala pe
faptul cauzarii prejudiciilor persoanelor fizice si juridice. Astfel, considera ca nu a
fost data apreciere corespunzatoare pretentiilor vizind anularea contractelor, prin
urmare considera nefondata hotdrirea primei instante.

Apelantul Serghei Hersun si reprezentantul sau, avocat Sergiu Petrusca, au
sustinut cererea de apel solicitind admiterea cererii, casarea hotaririi instantei de
fond cu emiterea unei noi hotariri prin care cererea initiala sd fie respinsa, iar
cererea reconventionald sa fie admisa integral.

Reprezentantul intimatului BC ,Investprivatbank” SA, in proces de
insolvabilitate, Denis Daraban in baza procurii, nu a recunoscut cererea de apel
solicitind respingerea acesteia cu mentinerea hotaririi instantei de fond, pe care o
considera intemeiata si legala.

Reprezentantul SRL ,,Elita 5 Casa Magica”, in baza procurii Dumitru Talpa,
a sustinut cererea de apel din motivele indicate in aceasta, solicitind admiterea
cererii.

Reprezentantul SRL ,,Alincom” si reprezentantul BC ,,Victoriabank” SA
fiind instiintati legal despre ora, data si locul examindrii cauzei, in sedinta de
judecata nu s-au prezentat din motive necunoscute.

Judecind apelul, verificind argumentele invocate, audiind participantul
prezent la proces si analizind materialele pricinii, Colegiul civil considera apelul
fondat si pasibil de admitere din urmatoarele considerente.

Conform art.385 CPC al RM (1) Instanta de apel, dupa ce judeca apelul, este
in drept: c) sa admitd apelul si sd caseze integral sau partial hotarirea primei
instante, emitind o noua hotarire.

Precum rezultd din materialele cauzei, Colegiul civil retine ca in sedinta
instantei de fond a fost constatat cu certitudine faptul cd prin contractul de
parteneriat nr. 3 din 28.07.2008, semnat intre BC ,,Investprivatbank™ SA, IM ,,Casa
Blanca IPB Imobil Group” si SRL ,,Alincom”, s-au stabilit actiunile comune ale
partilor contractante in scopul construirii $i vinzarii in cadrul programului Casa



Blanca a complexului locativ Alpina Village, in vederea caruia BC
»Investprivatbank™ SA a acordat SRL ,,Alincom” un credit investitional sub forma
de linie de credit, iar ultimul s-a obligat la construi Complexul locativ, cotele
caruia vor fi vindute de catre IM Casa Blanca IPB Imobil Group SRL (f.d.46-48).

Potrivit contractului nr. 352 din 28.07.2008 de participare prin cota la
constructia obiectului imobil din complexul locativ Alpina Village, amplasat in
mun. Chigindu, com. Truseni, extravilan, BC ,Investprivatbank” SA urma sa
acorde SRL ,,Alincom” un credit investitional pentru construirea complexului
locativ, iar lui Serghei Hersun un credit ipotecar pentru participarea la constructia
bunului imobil sau pentru procurarea bunului imobil. Asadar, SRL ,,Alincom”
urma sa efectueze constructia bunului imobil §i sd organizeze darea lui in
exploatare, cu predarea ulterioard a bunului imobil in proprietatea lui Serghei
Hersun, iar IM ,,Casa Blanca IBP Imobil Group” SRL sa perfecteze contractele de
participare prin cotd la construirea obiectului imobil cu beneficiarii (f.d.31-33).

Colegiul civil retine ca potrivit contractului de credit nr. 138-PF-08 din
18.09.2008, BC ,Investprivatbank” SA, in temeiul cererii din 18.09.2008, a
acordat lui Serghei Hersun un credit in suma de 3 280 000 lei pe termen de 2 520
zile, cu termenul limitd de rambursare a tuturor datoriilor aferente prezentului
contract la 18.09.2015, conform graficului de plati (f.d.3-5; 59). Totodata, conform
ordinului de plata nr. 36 din 18.09.2008, BC ,,Investprivatbank™ SA, din numele lui
Serghei Hersun, a transferat catre SRL ,,Alincom” suma de 3 278 618 lei pentru
participare prin cota la constructia bunulu imobil conform contractului nr. 352 din
28.07.2008 (f.d.40). De asemenea, prin acordul aditional nr. 01 la contractul de
credit din 18.09.2008, semnat intre BC ,,Investprivatbank™ SA si Serghei Hersun, a
fost modificat continutul pct. 6.1, prin care s-a stabilit dobinda pentru utilizarea
creditului In marime de 16 % anual, incepind cu 01.02.2009 inclusiv, si la anexa
nr. 1 rata anuala a dobinzii de 16 % (f.d.6).

De asemenea, Colegiul civil retine ca prin contractul de ipoteca din
25.12.2008 BC ,,Investprivatbank” SA, in calitate de creditor ipotecar, a acordat
debitorului ipotecar SRL ,,Alincom”, suma de 9 600 000 lei, cu rata dobinzii
anuale de 23 %, cu termenul definitiv de rambursare la 25.09.2010, conform
contractului de credit nr.86-08 din 25.09.2008 si s-a instituit ipoteca asupra bunului
imobil din pct.1.3 al contractului (f.d.100-105). In legaturd cu intervenirea situatiei
de crizd economico-financiara, prin scrisoarea nr.18/05-18 din 18.05.2009, SRL
,Alincom” a comunicat lui Serghei Hersun desore aminaera finisarilor lucrarilor de
constructie a cartierului rezidential Alpina Village catre 31.03.2010 (f.d.41).

Conform extrasului din Registrul bunurilor imobile din 20.10.2009, bunul
imobil cu nr. cadastral 8039314.064 este grevat cu titlu de posesiune la BC
, Victoriabank™ SA in baza acordului privind executarea benevola a dreptului de
ipoteca nr. 6807 din 18.09.2009 (f.d.42)



Asadar, conform reclamatiilor din 16.10.2009 si din 30.10.2009 adresate BC
,Victoriabank” SA si BC ,Investprivatbank” SA 1in proces de lichidare,
beneficiarii/ investitorii Complexului locativ Alpina Village, inclusiv si Serghei
Hersun au mentionat ca in legitura cu semnarea contractelor de participare prin
cota la constructia bunului imobil cu SRL Alincom, investind mijloace financiare
in valoare aproximativa de peste 27 800 000 lei, dispun de drepturi reale asupra
bunurilor imobile din complexul locativ Alpina Village -proportional cotelor
investitiilor facute de catre fiecare, din care motiv, vinzarea de catre BC
,Victoriabank”™ SA in calitate de creditor ipotecar, a bunurilor imobile
nominalizate, va contribui la lezarea dreptului de proprietate al beneficiarilor
asupra cotei sale parti, proportional investitiilor facute, solicitind abtinerea de la
savirsirea de catre BC ,,Victoriabank™ SA a oricaror actiuni ce ar leza si ar
prejudicia drepturile si interesele beneficiarilor complexului locativ Alpina
Village.(f.d. 43, 44).

Conform contractului nr. 01/26-02-2010 din 26.02.2010, cedentul Serghei
Hersun a transmis cesionarului SRL , Alincom” drepturile si obligatiile sale
aparute n baza contractului de credit nr. 138-PF-08 din 18.09.2008, incheiat intre
cedent si BC ,Investprivatbank” SA (f.d.9, 49). Potrivit notificarii nr. 423 din
02.03.2010, SRL ,Alincom” a informat BC ,Investprivatbank” SA ca la
26.02.2010, a fost semnat contractul de cesiune nr. 01/26-02-2010, conform caruia
Serghei Hersun a transmis SRL ,,Alincom” drepturile si obligatiunile sale aparute
in baza contractului de credit nr. 138-PF-08 din 18.09.2008, incheiat intre Serghei
Hersun si BC ,Investprivatbank” SA, solicitind reperfectarea contractelor
mentionate pe numele cesionarului, cu indeplinirea ulterioard a obligatiilor
contractuale de catre ultimul (f.d.8).

Conform notificarii nr. 07/628 din 26.03.2010, BC ,,Investprivatbank” SA i-
a informat pe Serghei Hersun si SRL ,,Alincom” despre faptul ca nu recunoaste
preluarea datoriei conform contractului de cesiune nr. 01/26-02-2010 din
26.02.2010 si considera ca acest contract este nul, fara ca sa produca careva efecte
juridice. Totodata BC Investprivatbank SA a solicitat imprumutatului Hersun
Serghei achitarea completd a datoriei In suma de 4 092 778,80 lei conform
contractului de credit nr. 138-PF-08 din 18.09.2008, pina la 31.03.2010. (f.d.7)

Totodata instanta retine ca in sedinta de judecata s-a stabilit cu certitudine ca
conform contractului de credit din 26.06.2008, BC ,,Victoriabank™ SA a acordat
SRL ,,Alincom” suma de 55 000 000 lei pe un termen de 24 luni pentru utilizarea
conform obiectului contractului (f.d.92-95). Conform contractului de ipotecd din
26.06.2008, incheiat intre BC ,,Victoriabank” SA, in calitate de creditor gajist,
intru asigurarea creditului acordat si SRL ,,Alincom”, ultimul a grevat cu gaj bunul
imobil nr. cadastral 8039314.011, teren pentru constructii cu suprafata de 3.1592



ha amplasat Tn mun.Chisinau, com.Truseni, extravilan (£.d.96-97). Prin acordul
privind executarea benevola a dreptului de ipoteca din 18.09.2009 SRL ,,Alincom”,
in calitate de debitor ipotecar, a transmis benevol catre BC ,,Victoriabank™ SA
bunul ipotecat (f.d.98-99).

Conform contractului de vinzare cumparare din 12.11.2009 SRL ,,Alincom”,
in calitate de vinzator, iIn numele caruia in baza acordului privind executarea
benevold a dreptului de ipoteca nr. 6807 din 18.09.2009, a actionat BC
,» Victoriabank™ SA in calitate de creditor ipotecar, a vindut bunul imobil enumerat
in pct.1.2 al contractului catre SRL ,,Elita-5-Casa Magica” (f.d.85-88).

Totodata, Colegiul civil retine ca potrivit ordonantei din 24.01.2011, a fost
inceputd urmadrirea penala pe cauza nr.2011038017, conform art.335 al.3 lit.b) Cod
penal, pe faptul savirsirii abuzului de serviciu din partea persoanelor cu functii de
raspundere din cadrul SRL ,,Alincom”, prin care au fost cauzate persoanelor fizice
s1 juridice daune in proportii considerabile, (f.d. 109)

Potrivit art. 512 CC al RM, (1) In virtutea raportului obligational, creditorul
este in drept sd pretindd de la debitor executarea unei prestatii, iar debitorul este
tinut sa o execute. Prestatia poate consta in a da, a face sau a nu face. (2) Obligatia
poate fi pura si simpla sau afectatd de modalitati.

Potrivit art. 513 CC al RM, (1) Debitorul si creditorul trebuie sa se comporte
cu bund-credintd si diligentd la momentul nasterii, pe durata existentei, la
momentul executdrii si stingerii obligatiei.

Asadar, Colegiul civil reitereaza ca potrivit contractului de credit nr. 138-
PF-08 din 18.09.2008, BC ,,Investprivatbank™ a transmis lui Serghei Hersun sma
de 3280000 lei, in vederea achitarii pretului casei individuale de locuit in doua
nivele cu subsol, conform contractului nr. 352 de participare prin cotd la
construirea imobilului din 28.07.2008.

Potrivit pct. 11 din contractul de credit, Banca si-a rezervat dreptul de
valorificare a garantiilor constituite de imprumutat pentru garantarea creditului.
Totodata, Colegiul civil retine cd intre BC ,Investprivatbank” SA si Serghei
Hersun a fost semnat un contract de gaj, in privinta dreptului ce urma sa-l
dobindeasca ultimul asupra imobilului (f.d. 37-38).

Conform art. 1236 Cod civil, alin. (1) prin contractul de credit bancar, o
banca (creditor) se obliga sd punad la dispozitia unei persoane (debitor) o suma de
bani (credit), iar debitorul se obligd sd restituie suma primitd si sa plateasca
dobinda si alte sume aferente prevazute de contract.

Conform art. 1240 Cod civil, alin. (I) partile pot conveni asupra constituirii
unor garantii reale (gaj), personale (fidejusiune) sau a unor alte garantii uzuale in
practica bancara.



Conform art. 454 Cod civil, alin. (I) gajul este un drept real in al carui temei
creditorul (creditorul gajist) poate pretinde satisfacerea creantelor sale cu preferinta
fata de ceilalti creditori, inclusiv statul, din valoarea bunurilor depuse in gaj in
cazul in care debitorul (debitorul gajist) nu executa obligatia garantata prin gaj.

Coform art. 457 Cod civil, alin. (3) prin contract poate fi prevazutd
extinderea gajului asupra bunurilor care vor fi dobindite in viitor.

Asadar, Colegiul civil retine cd instanta de fond a dispus Incasarea de la
Serghei Hersun a sumei, considerind dreptul reclamantului BC ,,Investprivatbank™
SA de a cere incasarea sumei pe motiv de neexecutare a obligatiunilor
contractuale.

Coraborind circumstantele enuntate, Colegiul civil considerd nefondata
solutia instantei de fond in aceastd parte, or in pofida faptului ca Serghei Hersun
urma sa dobindeascd dreptul de proprietate asupra terenului si imobilului din
,Cartierul Rezidential Alpina Village”, contractat conform actelor indicate supra,

garantind executarea contractului de credit prin respectivul bun, Banca in comun
cu SRL ,,Alincom”, fara instiintarea si acordul lui Serghei Hersun, si-a valorificat
gajului urmator de SRL ,,Alincom” in favoarea BC ,,Victoriabank” SA asupra
terenului cu modul de folosinta ,,pentru constructii” cu suprafata totald de 3,1592
ha, situat In mun. Chisindu, com. Truseni, extravilan, nr. cadastral 8039314011,
parte a cdruia era si terenul/imobilul contractat de Serghei Hersun.

Asadar, in virtutea faptului cd bunul gajat a fost evaluat de catre parti la
suma de 3745000 lei, tinind cont de faptul ca BC ,Investprivatbank” SA si-a
valorificat dreptul de gaj prin efectuarea actiunilor sus-numite, in detrimentul si
fara acordul beneficiarului Serghei Hersun, Colegiul civil considera ca banca-
reclamantd este lipsitd de dreptul de a solicita incasarea sumelor, or se evidentiaza
ca banii transmisi conform contractului de credit au fost transferati Executorului
constructiei, gajul a fost instituit in favoarea Bancii, care a si efectuat actiuni de
dispozitie asupra respectivului gaj. Prin urmare, valorificarea dreptului garantat
prin gaj, exonereazad pe Serghei Hersun de la raspunderea conform contractelor de
credit, or efectiv acesta nu a beneficiat nici de suma respectiva, nici de bunul ce
urma s fie realizat urmare a investirii sumei creditate. In conditiile date urmeaza a
fi casatd hotarirea instantei de fond in aceastd parte, cu respingere cererii
reclamantului.

De asemenea, potrivit art. 568 CC al RM, daca preluarea datoriei a fost
convenitd intre tert si debitor printr-un acord, acesta produce efecte doar cu
acceptarea din partea creditorului.

Astfel, Colegiul civil reitereaza asupra faptului ca potrivit contractului nr.
01/26-02-2010 din 26.02.2010, cedentul Serghei Hersun a transmis cesionarului



SRL ,,Alincom” drepturile si obligatiile sale aparute in baza contractului de credit
nr. 138-PF-08 din 18.09.2008, incheiat intre cedent si BC ,,Investprivatbank™ SA.
Conform notificarii nr. 07/628 din 26.03.2010, BC ,,Investprivatbank” SA i-a
informat pe Serghei Hersun si SRL ,,Alincom” despre faptul cd nu recunoaste
preluarea datoriei conform contractului de cesiune nr. 01/26-02-2010 din
26.02.2010 si considera ca acest contract este nul, fara ca sa produca careva efecte
juridice.

In conditiile respective, in lipsa acceptului din partea creditorului, preluarea
datoriei, prin contractul nominalizat mai sus, nu poate produce efecte, ceea ce
confirma legalitatea solutiei instantei de fond in privinta anularii contractului de
cesiune din 26.02.2010, iar in aceastd parte urmeaza a fi mentinutd hotarirea
instantei de fond.

Totodata, Colegiul civil retine cd instanta de fond a respins cererea
reconventionald a lui Serghei Hersun, mentionind ca nu sunt intrunite conditiile de
nulitate a actului juridic, or potrivit art. 118 CPC al RM, fiecare parte trebuie sa
dovedeasca circumstantele pe care le invoca drept temei al pretentiilor si obiectiilor
sale daca legea nu dispune altfel.

Asadar, reclamantul Hersun Sergheli, solicitda constatarea nulitatii absolute a
contractului nr. 352 din 28.07.2008, privind participarea prin cota la complexul
locativ Alpina Village; a contractului credit nr.I38-PF-08 din 18.09.2008 si a
contractului de gaj asupra dreptului de creanta nr.138-PF-08 din 18.09.2008, iar in
argumentarea pretentiilor sale reclamantul pe actiunea reconventionald invoca atit
nulitatea absoluta a actului juridic ca fiind fictiv, conform prevederilor art.221
alin.l Cod civil, cit si nulitatea absolutd a actului juridic, care contravine ordinii
publice si bunelor moravuri, conform prevederilor art.220 alin.2 Cod civil. Insa,
reclamantul/apelant nu face proba celor invocate, iar tinind cont de faptul ca actele
au fost intocmite conform normelor legale, au fost realizate corespunzator, precum
si tinind cont de faptul ca Serghei Hersun a achitat parte a creditului, Colegiul civil
considerd ca nu sunt intrunite conditii de nulitate a actelor, fapt stabilit cu
certitudine de cétre instanta de judecata.

Argumentele referitoare la faptul cd prin clauzele contractuale au fost
stabilite dubla raspundere, Colegiul civil le apreciaza critic, or a fost stabilit cu
certitudine cd urmare a actiunilor BC ,Investprivatbank” SA de realizare a

drepturilor de garantie, rdspunderea lui Serghei Hersun conform contractului de
credit este Tnlaturata.

Din considerentele enuntate supra, Colegiul civil ajunge la concluzia ca
instanta de fond neintemeiat a admis cerinta BC ,Investprivatbank” SA Ila
incasarea sumei creditului si a dobinzilor, astfel ca in aceastd parte urmeaza a fi



casatd hotarirea instantei de fond, prin admiterea apelului, cu emiterea unei noi
hotériri de respingere a respectivei cerinte.

In baza art. 385 alin.(1) lit. a), art.389-390 CPC al RM, Colegiul civil al
Curtii de Apel Chisinau,-

DECIDE:

Admite apelul declarat de Serghei Hersun.

Caseazd hotarirea Judecatoriei Riscani din 07 decembrie 2012 in partea
incasarii de la Serghei Hersun in beneficiul BC ,,Investprivatbank™ SA a sumei de
4092778, 80 lei s1 emite 1n aceasta parte o hotarire noud, prin care:

Respinge ca nefondat capatul de cerere inaintat de BC ,,Investprivatbank”
SA privind incasarea de la Serghei Hersun a sumei de 4092778, 80 lei.

In rest se mentine hotirirea instantei de fond.

Decizia este definitiva, Tnsa poate fi atacata cu recurs la Curtea Suprema de
Justitie in termen de 2 luni, prin intermediul Curtii Supreme de Justitie.

Presedintele sedintei, judecatorul Nina
Cernat

Judecatorii Ana Gavrilita

Anatol Pahopol



