Judecétorul: Renata Popescu -Balta Dosarul nr. 3a-90/18

Tudecatoria Anenii Noi

DECIZIE
12 junie 2018 mun. Chisinidu
Colegiul civil i de contencios
administrativ al Curtii de apel Chisinau
Avind in componenta sa:
Presedintele sedintei de judecati Iulia Cimpoi
Tudecétorii Ion Secrieru si Aliona Danilov
Cu participarea grefierului Victoria Mirzac

examinind in sedintd publicd, cererea de apel inaintatd de SRL ,Larsan - Nor” impotriva hotérarii Judecitoriei Anenii Noi din 23
noiembrie 2017, adoptatd in pricina civild dupa actiunea SRL ,Larsan - Nor” impotriva IP , Agentia Servicii Publice” si intervenient
accesoriu SA _Floreni” privind efectuarea modificirilor in Registru bunurilor imobile prin radierea grevarii a bunulii imobil cu nr.
cadastral 1027101211 cu suprafata de 0,3457 ha, amplasat in s. Floreni r-nul Anenii Noi.-

CONSTATA:

Pozitia partilor in instanta de fond

La data de 12 decembrie 2017 SRL ,Larsan - Nor” a depus cererea de chemare in judecatd impotriva IP ,Agentia Servicii
Publice”, solicitind efectuarea modificérilor in Registru bunurilor imobile prin radierea grevirii a bunului imobil cu nr. cadastral
1027101211si suprafata de 0,3457 ha, amplasat in s. Floreni r-nul Anenii Noi.

In motivarea actiunii reclamantul a indicat, ca la data de 29 septembrie 2004 intre Societate pe Actiuni de selectie si hibridizarea
péasarilor Floreni in continuare SA , Floreni”, avand calitatea de vinzétor si SRL ,Larsan - Nor”, avand calitatea de cumpérator, au fost
stabilite relatii economice directe privind vanzarea imobilelor amplasate in r-nul Anenii Noi sat. Floreni compuse din teren cu numarul
cadastral 1027101210, terenul cu nr. cadastral XXxxXxXXXXXXXxX, ceia ce se confirmi prin contractul de vanzare- cumpdrare nr.3367 din
29.09.2004 . SRL ,Larsan - Nor” a solicitat Oficiului Cadastral Teritorial Anenii Noi de a inregistra dreptul de proprietate in Registrul
bunurilor imobile in baza Contractului de vanzare-cumpérare nr. 3367 din 29.09.2004 abia la 21.01.2005 dupa achitarea in Intregime a
valorii bunurilor al cirui obiect il formeaza contractual de vanzare — cumpérare. Faptul cd SRL ,.Larsan - Nor” la data de 21.01.2005 a
solicitat Inregistrarea dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile procurate in baza contractului ,se demonstreaza si prin stampila
de inregistrare aplicatd de Oficiul Cadastral Teritorial Anenii Noi pe contractul de vanzare-cumpérare fiind atribuite numerele de la 439-
447. SRL ,Larsan - Nor” fiind un cumpéritor de buni credintd abia dupi ce a achitat pretul total al bunurilor imobile, a Inaintat
Oficiului Cadastral Teritorial Anenii Noi demersul de inregistrare in Registrul bunurilor imobile a dreptului pe proprietate cu anexarea
dovezilor corespunzatoare ,inclisiv dovada achitrii prefului total al bunurilor imobile. Insa la acel moment nu a solicitat eliberarea
extrasului din Registrul bunurilor imobile considerind ci odati cu acceptarea cererii si aplicarea stampilei pe contract, Oficiul Cadastral
Teritorial Anenii Noi a efectuat inscrierea dreptului de proprietate.

Ulterior, in vederea valorificirii dreptului de dispozitie asupra bunului imobil aflat in proprietate, in luna ianuarie 2014 SRL
»Larsan - Not” a constatat ci din greseala Oficiului Cadastral Teritorial Anenii Noi dreptul de proprietate asupra bunului imobil cu nr.
cadastral xSt nroaeeo:x nu a fost inregistrat.

La inceputul anului 2014, in luna ianuarie, SRL ,,Larsan - Nor” a solicitat Oficiului Cadastral Teritorial Anenii Noi de a corecta
greseala comisa.

Astfel. a fost inregistrat in Registrul bunurilor imobile dreptul de proprietate si asupra bunului imobil cu nr. cadastral XXEERIIIX

Dorind valorificarea dreptului de dispozitie asupra bunului imobil cu nr. cadastral xxxxxx SRL ,Larsan - Nor” a constatat ci, la
inceputul anului 2014 in registrul bunurilor imobile asupra imobilului cu nr. cadastral 1027101211, amplasat in r-nul Anenii Noi sat.
Floreni cu suprafata de 0,3457 ha, modul de folosinta: fundul apelor, Oficiul Cadastral Teritorial Anenii Noi a introdus inscrierea in
partea II a subcapitolului IIT cu denumirea ,Notari” referirea la creantd ,,Achitarea in rate” . Creanta fatd de vanzitorul SA ,Floreni” pe
acest contract, a fost stins3 la data 12 ianuarie 2003, fapt care a fost demonstrat de SRL ,Larsan - Nor” in momentul solicitiri Oficiului
Cadastral Teritorial Anenii Noi de a inregistra dreptul de proprietate asupra bumurilor imobile procurate in baza Contractului de
vanzare-cumpérare nr.3367 din 29.09.2004.

Considerd reclamantul ci, actiunile Oficiul Cadastral Teritorial Anenii Noi de aplicare in anul 2014 a grevérii asupra bunului
imobil cu nr. cadastral 1027101211 sunt ilegale, abuzive si neintemeiate. Or, ,notarea™ aplicatd in 2014 de cétre Oficiul Cadastral
Teritorial Anenii Noi asupra bunului imobil cu nr. cadastralxxxxxxxse bazeazi pe presupuneri si pe opinia subiectiv a registratorului
precum cd SRL ,Larsan - Nor” mai are careva obligatii pecuniare fath de SA | Floreni”. Or, dreptul la creantd este un drept subiectiv
civil si trebuie exercitat in limitele sale externe. Reclamantul considerd cid SA , Floreni” nu poate pretinde de 1a SRL , Larsan - Nor™ mai
mult decit a datorat conform contractului de vanzare-cumpérare nr.3367 din 29.09.2004. Totodati, dreptul subiectiv civil (dreptul 1a
creantd) trebuie exercitat cu buni credintid. Or. in situatia ,de facto”, din data achitirii creantei nu mai sunt intrunite conditiile de
existentd a dreptului asupra creantei, drept care prin abuz si ilegal a fost inseris in anul 2014 de cétre Oficiul Cadastral Teritorial Anenii
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favoarea céruia a fost aplicath notificarea sifsau a proprietarului imobilului respectiv, actiunile registratorului sunt abuzive si ilegale.
Intrueit nu exista temei pentru aplicarea ,,nothrii” respective in Registrul bunurilor imobile aplicarea acesteia o considerd drept fapt
ilicith, cauzatoare de prejudiciu. Or, aceast fapt face imposibild gestionarea bunului, proprietate privati a intreprinderii SRL , Larsan -
Nor".

Constatind fapta ilicitd comisd de citre registrator prin aplicarea grevari in anul 2014 asupra imobilul cu nr. cadastral xxxxxx
SRL ,Larsan - Nor” a solicitat respectuos Oficiului Cadastral Teritorial Anenii Noi de a efectua rectificarea prin radiere a notarii
inscrise in partea I a subcapitolului IIT la imobilul cu nr. cadastral xxxxxxcu informarea in scris despre restabilirea in drepturile lezate,
fapt confirmat prin cererea nr. 312 din 28.10.2014 inregistratd cu nr. de intrare 428-i din 28.10.2014. Neprimind nici un raspuns la
cerere din 11 noiembrie 2014, SRL "Larsan-Nor™ a solicitat In mod repetat de a fi restabilita in drepturi prin radierea notéarii inscrise in
partea II a subcapitolului IIT la imobilul cu nr. cadastralxxxxxxx fapt confirmat prin cererea nr. 321 din 11.11.2014.

Drept urmare, la data de 02.12.2014 Oficiul Cadastral Teritorial Anenii Noi le-a comunicat refuzul privind admiterea cererilor
inanitate,motivindu-si actiunile de inscriere a grevirii in partea II a subcapitolului III cu denumirea ,.notiri* pe declaratii aberative
precum ci contractul de vinzare - cumpérare nr. 3367 din 29.09.2004 prevedea achitarea bunului procurat in rate, fapt pentru care in
Registrul bunurilor imobile a fost notath grevarea , Achitarea in rate”. Din continutul scrisorilor rezultd cd motivul principal de refuz a
corectirii greselilor este necesitatea confirmérii repetate a stingerii creantei conform contractului de vinzare-cumpérare nr. 3367 din
20.09.2004 cu prezentarea ,,declaratiei autentificati notarial privind achitarea sumei”.

In alti ordine de idei , reclamantul mentioneazi ci documentele ce confirmi stingerea drepturilor de creantd sunt actele de
efectuare a operatiunilor economice la ,,Conturi curente in valuti nationald” la care se deserveste Vanzatorul (SA , Floreni”). Respectiv,
achitarea creantei rezultate din contractul de vanzare-cumpérare nr. 3367 din 29.09.2004 a fost inregistrati si de cétre banca comerciald
~Energbank™ filiala Botanica la care se deserveste SRL .Larsan - Not”. Or, operatiunile economice Intre Vinzitor si Cumparitor au
fost inregistrate si de citre Inspectoratul Fiscal. In acest sens, au fost prezentate toate actele privind efectuarea achitirilor in baza
contractului de vanzare-cumparare nr. 3367 din 29.09.2004. Ca urmare a ciclului contabil pentru anii 2001-2011 si formérii unui volum
mare de documente arhivate si expirrii termenului de pastrare al acestora, in conformitate cu prevederile , Indicatorului documentelor-
tip ,,Chisindu, 1998, la data de 15.09.2011 au fost selectate pentru lichidare 260 de dosare pentru anii de activitate 2001-2005. Deoarece
documentele respective si-au pierdut importanta istoricd practicd si economici, acestea au fost nimicite in baza permisului nr. 366/09
din 29.09.2011, eliberat de Serviciul municipal de arhivare Chisindu. Respectiv, in circumstantele emuntate prezentarea in mod repetat a
tuturor actelor care au fost prezentate la registrator in anul 2005, cu contractul vanzare-cumpérare nr. 3367 din 29.09.2004 documente
care au stat la baza inregistririi dreptului de proprietate asupra bunurilor procurate de la Vinzatorul (SA ,Foreni”) este imposibil.
Deoarece rdspunsul primit manifestad refuzul satisfacerii cererilor inaintate, a solicitat explicarea Deciziei Oficiului Cadastral Teritorial
Anenii Noi atenfiondnd asupra faptului ¢a intabularea dreptului de proprietate cu nerespectarea limitelor sale interne constituie un abuz
de drept cu incilcarea normelor juridice si a bunurilor moravuri, iar mentinerea in continuare a grevarii imobilului nr. cadastral
xxxxxxxx este fapti ilicitd cauzatoare de prejudiciu. Acest fapt se confirmd prin cererea nr. 231 din 25.11.2014. Prin includerea in
Registrul bunurilor imobile a grevarii fard nici un temei de drept sau de fapt. se incalca grav drepturile de proprietate al Societatii,
prevazute de art. art. 9 46, 127 Constitutia Republicii Moldova art.27 Cod funciar, art.315 si art.316 Cod Civil. Desi potrivit cererii nr.
331 din 25.11.2014 a comunicat piritului cad Societatea garanteaza achitarea servicillor de rectificarea prin radiere a notarii inscrise,
conform Hotararii Guvernului RM nr. 770 din 02.07.2007, pératul a refuzat corectarea greselilor comise. Crearea si definerea registrului
unic al bunurilor imobile este reglementatd de prevederile Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543 din 25.02.1998, potrivit careia se
asigura recunoasterea publicd a dreptului de proprietate si a altor drepturi patrimoniale asupra bunurilor imobile, garantarea ocrotirii de
cifre stat a acestor drepturi. Obiect al Inregistrarii in Registrul bunurilor imobile conform respectivei legi sunt bunurile imobile si
drepturile patrimoniale asupra acestora. Respectiv, scopul principal urmérit de legislator prin crearea unui sistem unic de evidentd a
imobilelor, constituie asigurarea garantarii drepturilor cetafenilor la efectuarea actelor juridice cu imobilele, crearea si tinerea unui sistem
unificat de evidentd a imobilelor, cat pentru asigurarea informationald a populatiei, atit si pentru crearea unui cadastru fiscal imobiliar.
Or, actele ilegale comise de Oficiul Cadastral Teritorial Anenii Noi, in opinia reclamantului atenteazi direct asupra drepturilor
patrimoniale ale SRL , Larsan - Nor™.

Reclamantul indicé ci potrivit art. 496 al Codului civil, obiect al inregistririi in Registrul bunurilor imobile apar bunurile imobile si
drepturile reale asupra acestora, drepturile de creants, faptele sau raporturile juridice aferente imobilelor consemnate in registru. Toate
acestea pot fi inscrise doar in cazurile previzute de lege. Insd Oficiul Cadastral Teritorial Anenii Noi, in lipsa unui demers, solicitari din
partea beneficiarului in favoarea céruia a fost aplicath notificarea si/sau a proprietarului imobilului respectiv, dupé o perioada de noui
ani fard a se documenta asupra cazului, fird a {ine cont ci in anul 2014 a corectat greseala comisid manifestatd prin omiterii la
inregistrarea dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile procurate in baza contractului de vanzare-cumpérare mxconooon mod
abuziv a aplicat gravarea asupra bunului imobil nr. cadastral xxxxxx. bun care a fost procurat in temeiul aceluiasi contract, impreund cu
alte bunuri imobile cum ar fi terenul cu nr. cadastral xxxxxxxxconstructiile industriale cu nr. cadastrale xxxXXAXHRXXXXX ete, bunuri care
au fost Inregistrate In 2005. Oficiul Cadastral Teritorial Anenii Noi prin corectarea gregelii comise in 2005, in luna ianuarie 2014 a
comis o altd greaseald prin aplicarea fird careva drepturi a grevarii asupra bunului imobil nr. cadastral xxxxxxxxx inscrierea respectiva
in Registrul bunurilor imobile nu corespunde situatiei juridice reale.

Potrivit art. 510 CC corectarea erorilor sivarsite cu prilejul inscrierilor efectuate In Registru bunurilor imobile se pot corecta la
cerere sau din oficiu. Fapt pentru care la data de 23.03.20135, a Inaintat cerere prealabild potrivit careia in mod repetat s-a expus asupra
circumstantelor de fapt si de drept, solicitind revocarea deciziei si operarea modificarilor prin rectificarea si radiere a mentiunilor
inscrise in Registrul bunurilor imobile , Notéri” aplicate In rubrica ,,Grevari” in partea II a subcapitolului III la bunul imobil nr. cadastral
xxxxxxxx. Tot prin cererea respectivi a argumentat pozitia proprietarului bunului asupra caruia a fost aplicata ilegal grevarea dreptului
de proprietate si a justificat ci inscrierea grevarii in partea II a subcapitolului III cu denumirea ,Notari” inscrierea la creantd ,,Achitarea
in rate” este nejustificatd . iar dreptul Inscris a fost calificat gresit de catre registrator. Mai mult ca atit, conditiile de existen{d a dreptului
inscris nu mai sunt intrunite inca din momentul achitarii sumei integrale in 2005, fapt pentru care proprietarul solicitd radierea acesteia.

Considerd c, cererea este una legald si intemeiatd pe dispozitiile art.504, 505 CC RM., fapt pentru care Oficiul Cadastral
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aplicate asupra bunului imobil cu nr. cadastral xxxxxxx In pofida faptului achitirii depline a valorii bunului procurat in temeul
conftractului de vinzare-cumpérare nr.3367 din 29.09.2004 sia solicitirii repetate . la momentul actual in Registrul Bunurilor Imobile, in
partea II a subcapitolului TIT mai figureaza ,notarea” mentionati supra .In consecintd, reclamantul fiind proprietar, avind posesia si
folosinta bunului, suportind toate cheltuielile de intretinere si exploatare nu poate si valorifice dreptul de dispozitie asupra imobilului
din motivul cd existd ,Notiri” aplicate in rubrica greviri in partea II a subcapitolului IIT asupra bumilui imobil cu nr. cadastral
XXXXXXXXI nici nu are posibilitatea si obtini radierea acestei ,,Greviri”, deoarece Inscrierile in registrul bunurilor imobile se efectueazi
doar de cétre Oficiul Cadastral Teritorial Anenii Noi.

Solutia instantei de fond

Prin hotararea Judecatoriei Anenii Noi din 23 noiembrie 2017 cererea de chemare in judecatd depusa de SRL Larsan - Nor™ impotriva [P _Agentia
Servicii Publice™ si intervenient accesoriu SA _Floreni” privind efectuarea modificarilor in Registru bunurilor imobile prin radierea grevéri a bunuhi imobil cu nr.
cadastral 1027101211 cu suprafata de 0.3457 ha, amplasat in s. Floreni r-nul Anenii Noi, a fost respinsa ca nefondata.

Exercitarea cailor de atac

Potrivit art. 362 CPC termenul de declarare a apelului este de 30 de zile de la data pronuntérii dispozitivului hotirarii, daca legea
nu prevede altfel.

Din actele cauzei rezultd ci hotrirea instantei de fond a fost pronuntati public 1a data de 23 noiembrie 2017, iar cererea de apel a
fost depusi la data de 12 decembrie 2017. Prin urmare. SRL ,Larsan - Nor” a depus apelul in termen.

In motivarea apelului declarat 1a 12 decembtie 2017 si cel motivat din 07 februarie 2018, SRL ,Larsan - Not™ a indicat ¢,
instantd de fond la examinarea pricinii, nu a cercetat exhaustiv si multiaspectual probele si circumstantele pricinii, eronat a constatat mai
multe circumstante de fapt cu o importantd covarsitoare pentru corecta si justa judecare a prezentei pricini. De asemenea, prima instantd
in procesul de clarificare a drepturilor si obligatiilor pértilor, in mod eronat a interpretat mai multe norme legale materiale. a omis chiar
s respecte norme imperative pentru executare.

A subliniat apelantul ci, 1a 21 unie 2007 Tean Nicolai era director financiar si comert a SA”Floreni” si avea dreptul de a semna
documentele financiare emise si verificate de contabilitate. Anume asa a procedat si 1a eliberarea certificatului din data de 21 iunie 2007,
adici avea toate drepturile pentru a semna si certifica acest fapt.

Totodata, apelantul mai invoca, ca concluzille instantei de fond si declaratiile martorilor sunt diametral opuse. Martorii audiati nu
au putut declara cu certitudine executarea contractului de vinzare-cumpérare nr. 3367 din 29 septembrie 2004 a bunului imobil cu nr.
cadastral 1027101211 de SRL , Larsan - Not™.

A mentfionat apelantul ci, atdt pardtul cét si intervenient accesoriu nu au adus probe veridice si suficiente intru dovedirea faptului
cd SRL ,Larsan - Nor” nu si-a onorat in totalitate obligatiile rezultate din contractul de vinzare-cumpérare nr. 3367.

Circumstantele importante pentru solutionarea pricinii, pe care prima instantd le considerd constatate, nu au fost dovedite cu
probe veridice si suficiente. La dosar lipsesc copiile dispozitillor de platd a sumei de 1884724,80 lei. desi prima instanid in hotirire
face trimitere la ele In mod repetat, aceste Inscrisuri reprezintd dovezi indubitabile a faptului achitarii sumei, or, prima instanta nici nu a
dat citire acestor acte In procesul verbal al sedintei prin urmare, ignordnd prevederile art. 274, al. (2), lit.i) din CPC. Prima instanta nu a
elucidat, complet si pe deplin circumstantele legate de achitarea sumei, ce reprezenta contraprestatia ce incumba SRL , Larsan - Nor™,
prestatie ce a fost satisfacuta In totalitate. ca parte contractantd de buna credin{d in cadrul contractului nr. 3367 din 29.09.2004.

Alt argument al apelului este cel precum ci, a probat prin anexarea mai multor probe pertinente si concludente lipsa de restante
fath de SA | Floreni”, respectiv a probat lipsa temeiului atit logic cit si juridic ca OCT Anenii Noi si men{ind in continuare grevarea
asupra bunului proprietate.

Releva c, a prezentat actele de verificare reciproca a datoriilor dintre SRL ,Larsan - Nor” si SA ,,Floreni” din 28 septembrie 2011 si
31 decembrie 2011, acte semnate si stampilate conform procedurii legale de catre contabilii sefi, acte prin care partile confirma lipsa
datoriilor la acel moment a restanfelor reciproce. Certificatului directorului financiar si de comert al SA , Floreni” - Tean Nicolai din
21.07.2007, prin care acesta confirma ¢ SRL “Larsan-Nor™ si-a executat intergal obligatiunile asumate in baza contractului de vanzare
cumpérare nr. 3367 din 29.09.2004. A solicitat audierea martorilor Tean Nicolai, Enachi Zinovia, martori de baza, persoane cu functii
de raspundere, director financiar si comercial, contabil sef in cadrul SA ,,Floreni” la data semndrii §i executdri contractului de vanzare-
cumparare, persoane care au declarat expres precum ca SA , Floreni”, nu poate avea pretentii financiare fatd de SRL ,Larsan - Nor”
ca urmare a executirii contractului de vanzare cumpérare nr. 3367.

Afirm3 apelantul ci, termenul de prescriptie extinetivl pentru inaintarea unor careva pretentii in legiturd cu executarea contractului
de vanzare cumpérare nr. 3367 a expirat circa 6 ani. La fel, a expirat si termenul de repunere in termenul de prescriptie acum circa 3 ani,
aceasta in eventualul caz al incercarii intervenientului de a invoca careva situatii exceptionale. Faptul intervenirii In proces in calitate de
intervenient accesoriu a SA | Floreni” si nu ca intervenient principal. demonstreazi ca ultima nu are de formulat careva pretentii fata de
SRL ,Larsan-Nor™ si respectiv confirma faptul c& SRL ,Larsan-Nor” s-a achitat integral cu intervenientul accesoriu.

Pozitia partilor in instanta de apel

Reprezentantul SRL , Larsan - Nor” — Iulia Butnaru, a sustinut apelul declarat pe motivele invocate, solicitind casarea integrali a
hotarfrii, emitind o noud hotirire de admitere a actiunii.

Intimatii IP ,,Agentia Servicii Publice™ si intervenient accesoriu SA ,Floreni”, fiind citafi legal in sedinfa judiciard a instantei de
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apeL DU S-au prezentar, NU au COMUNICAT INSIanfel MOTVEle IMPOSIDUNAM Ge a Se Prezenta, Pentu care mouve, COnaucanau-se ae
prevederile art. 379 alin. (1) si art. 192 CPC RM, Colegiul a dispus judecarea cauzei in lipsa lor.

Constatarile si concluziile instantei de apel

Analizind legalitatea si temeinicia hotérarii atacate, prin prisma argumentelor invocate de Reprezentantul SRL , Larsan - Nor” —
Iulia Butnaru, Colegiul judiciar conchide asupra necesitafii admiterii apelului, casérii hotéririi Judecatoriei Anenii Noi din 23 noiembrie
2017, si a emite o noud hotdrire, prin care acfiunea SRL ,Larsan - Nor"” impotriva IP ,Agentia Servicii Publice” si intervenient
accesoriu SA _Floreni” privind efectuarea modificirilor in Registru bunurilor imobile prin radierea grevarii a bunulii imobil cu nr.
cadastral xxxxxx cu suprafata de xxxa, amplasat in s. Floreni r-nul Anenii Noi, se fie admisi, din urmétoarele considerente:

In conformitate cu art.385 alin.(1) lit. ¢) CPC, instanta de apel, dupa ce judeci apelul, este in drept si admitd apelul si s3 caseze
integral sau partial hotarirea primei instante, emitind o noud hotarire.

Conform art. 239 CPC, hotirirea judecitoreasca trebuie si fie legald si intemeiatd. Instanfa fsi intemeiazd hotirirea numai pe
circumstantele constatate nemijlocit de instantd si pe probele cercetate in sedinfa de judecata.

Articolul 386 alin.(1) Lit. b), d) CPC, stipuleaza ca hotdrirea primei instanfe se caseazd sau se modifica de instanfa de apel, daca
circumstantele importante pentru solutionarea pricinii, pe care prima instanti le considerd constatate, nu au fost dovedite cu probe
veridice si suficiente si dacd normele de drept material sau normele de drept procedural au fost incdlcate sau aplicate eronat.

In temeiul art. 14, al Legii contenciosului administrativ, persoana care se consider vitimata intr-un drept al siu, recunoscut de
lege, printr-un act administrativ va solicita, printr-o cerere prealabild, autoritatii publice emitente, in termen de 30 de zile de la data
comunicirii actului, revocarea, in tot sau in parte, a acestuia, in cazul in care legea nu dispune altfel. In cazul in care organul emitent
are un organ ierarhic superior, cererea prealabild poate fi adresati, 1a alegerea petitionarului, fie organului emitent, fie organului ierarhic
superior daci legislatia nu prevede altfel. Termenul de 30 de zile specificat la alin.(1) nu se extinde asupra actului administrativ cu
caracter normativ.

Conform art. 17, alin. (1) si (4) al Legii contenciosului administrativ, cererea prin care se solicitd anularea unui act administrativ
sau recunoasterea dreptului pretins poate fi Tnaintatd In termen de 30 de zile, in cazul in care legea nu dispune altfel. Acest termen curge
de la: data primirii rispunsului la cererea prealabild sau data expirdrii termenului prevazut de lege pentru solutionarea acesteia; data
comunicarii refuzului de solutionare a unei cereri prin care se solicitd recunoasterea dreptului pretins sau data expirdrii termenului
prevazut de lege pentru solutionarea unei astfel de cereri; data comunicirii actului administrativ, in cazul in care legea nu prevede
procedura prealabilid. Termenul de 30 de zile specificat la alin.(1) este termen de prescriptie.

Potrivit art. 25, alin. (1) lit. b) din Legea contenciosului administrativ. judecind actiunea, instanta de contencios administrativ
adopti una din urmétoarele hotardri: admite actiunea si anuleazi, in tot sau in parte, actul administrativ sau obligd piritul si emit actul
administrativ cerut de reclamant ori si elibereze un certificat, o adeverinti sau oricare alt inscris, ori si inliture incélcarile pe care le-a
comis, precum si dispune adjudecarea in contul reclamantului a despagubirilor pentru intirzierea executérii hotaririi.

Colegiul civil considera ca hotararea instantei de fond cu privire la respingerea actiunii ca nefondata, este nejustificata legal, din
urmatoarele considerente:

Din materialele cauzei se rezumi ca,la data de 29 septembrie 2004 intre Societate pe Actiuni de selectie si hibridizarea pasérilor
Floreni in continuare SA , Floreni”, avand calitatea de vanzator si SRL ,Larsan - Nor”, avind calitatea de cumpéritor, au fost stabilite
relatii economice directe privind vinzarea imobilelor amplasate in r-nul Anenii Noi sat. Floreni compuse din teren cu numérul cadastral
xxxxxterenul cu nr. cadastral xxxxcu suprafata totald de 6,8 ha si constructiile industriale cu nr. cadastrale XxXXXAXXXNK, ceia ce se
confirmi prin contractul de vinzare- cumpérare nr.3367 din 29.09.2004 . SRL , Larsan - Nor™ a solicitat Oficiului Cadastral Teritorial
Anenii Noi de a inregistra dreptul de proprietate in Registrul bunurilor imobile in baza Contractului de vanzare-cumpérare nr. 3367 din
20.09.2004 abia la 21.01.2005 ,dupéd achitarea in intregime a valorii bunurilor al cirui obiect il formeazi contractual de vinzare —
cumpérare. Faptul cd SRL ,Larsan - Nor” la data de 21.01.2005 a solicitat inregistrarea dreptului de proprietate asupra bunurilor
imobile procurate in baza contractului .se demonstreazi si prin stampila de inregistrare aplicatd de Oficiul Cadastral Teritorial Anenii
Noi pe contractul de vinzare-cumpdrare fiind atribuite numerele de la 439- 447. SRL _Larsan - Nor” nu a solicitat eliberarea extrasului
din Registrul bunurilor imobile considerind cd odati cu acceptarea cererii si aplicarea stampilei pe contract, Oficiul Cadastral Teritorial
Anenii Noi a efectuat inserierea dreptului de proprietate.

Ulterior, in vederea valorificarii dreptului de dispozitie asupra bunului imobil aflat in proprietate, in luna ianuarie 2014 SRL
~Larsan - Nor” a constatat cd din greseala Oficiului Cadastral Teritorial Anenii Noi dreptul de proprietate asupra bunului imobil cu nr.
cadastral xxxxsi nor. xx nu a fost inregistrat.

La inceputul anului 2014, in luna ianuarie, SRL ,Larsan - Nor™ a solicitat Oficiului Cadastral Teritorial Anenii Noi de a corecta
greseala comisa.

Astfel, a fost inregistrat In Registrul bunurilor imobile dreptul de proprietate si asupra bunului imobil cu nr. cadastral XxXxEXXAXX

Dorind valorificarea dreptului de dispozitie asupra bunului imobil cu nr. cadastral xxcomxxx SRL | Larsan - Nor” a constatat ci,
la inceputul anului 2014 in registrul bunurilor imobile asupra imobilului cu nr. cadastral xxxxxxx amplasat in r-nul Anenii Noi sat.
Floreni cu suprafata de 0,3457 ha, modul de folosinti: fundul apelor, Oficiul Cadastral Teritorial Anenii Noi a introdus inscrierea in
partea II a subcapitolului IIT cu denumirea , Notéri” referirea la creantd ,,Achitarea in rate™ .

Astfel pentru anularea acestei notdri instanta de fond urma sa verifice probatoriul care in opinia reclamantului ar confirma
stingerea integrald a datoriilor asumate de SRL “Larsan —Nor” in baza contractului de vinzare - cumpérare nr. 3367 din 29 septembrie



2004.Doar avind o certd solutie la aceastd intrebare se poate de concluzionat asupra legalitifii sau netemeiniciei introduceri in
Registrul Bunurilor Imobile a notificirii contestate.

Colegiul noteaza ca intru confirmarea acestui fapt apelantul a prezentat atit in cadrul instantei de fond cit si in cadrul instantei de
apel un sir de probe, care urmeaza a fi supuse unei aprecieri prin prisma pertinentei si admisibilitatii, atita timp cit apelul este devolutiv
atit in fapt cft si in drept.

Analizand circumstantele expuse la cererea de chemare in judecatd, considerd ca instanta de fond eronat a ajuns la concluzia
precum <a lipseste documentul care ar confirma faptul achitarii sumei datorate in baza contractului de vanzare - cumpdrare nr. 3367 din
29 septembrie 2004 a bunului imobil cu nr. cadastral xxxxxxxx Instanfa incorect a concluzionat c¢a directorul financiar si comercial al
SA”Floreni” pe atunci Tean Nicolai nu era in drept si elibereze la 21 iunie 2007 certificat prin care acesta confirma ca SRL “Larsan-
Nor™ si-a executat intergal obligafiunile asumate in baza contractului de vanzare cumpdrare nr. 3367 din 29.09.2004.

Drept urmare, se retine ca potrivit copiei cametului de munci a Iui Nicolai Tean, incepdnd cu 05 mai 2000 pind la 21.08.2007
ultimul a fost angajat in calitate de director financiar i comert, in cadrul societétii pe actiuni ,,Floreni”, fapt confirmat prin depozitiile
martorului Zinovia Enache, inclusiv a martorului Nicolai Tean audiat la 12 octombrie 2016, prin care ultimul a confirmat precum ci intre
parti nu erau obligatii nestinse (Vol.I, £.d. 173).

Respectiv, in perioada de 21 funie 2007, Nicolai Tean, fiind in funcfie de director financiar si comeri, avea dreptul la prima
semniturd, fapt prin care a purces inclusiv si in privinta certificatului din data de 21 nie 2007 cu privire la achitarea integrald a
obligatillor S.R.L. ,.Larsan — Nor” niscute din contractul nr. 3367 din 29 septembrie 2004, adicd avea toate drepturile pentru a semna si
certifica acest fapt. Or, aceastd functie {i acorda dreptul la asemenea atributii.

Tot, aici se noteazi ci, achitarea integrald si inexistentei de restante intre parti de pe urma executirii contractului de vanzare-
cumpérare nr.3367 din 29 septembrie 2004, servesc actele de verificare reciprocé a datoriilor din 28 septembrie 2011 si 31 decembrie
2011. Actele sunt semnate si stampilate conform procedurii legale de ctre persoanele investite cu acest drept ale ambelor entitéti
juridice, si anexate la dosar drept probe in acest sens. La fel instantei de apel i-au fost prezentate copiile dispozitiilor de platd in sumai
de 1884724.80 lei. La fel , apelantul a indicat ci restul sumei restante de 288975 lei a fost achitati prin livrarea puilor broiler conform
facturii fiscale nr. BL0782339 din 21.12.2004 ( 9945 capete de pui) cu o valoare totald de 288975 lei ( inclusiv TVA). Este credibil
faptul ca aceasti facturd fiscald a fost nimicitd , ori aceasti proceduri s-a efectuat conform permisului Serviciului municipal de arhiva
Chisindu nr. 366/09 si procesului-verbal nr.1 din 15.09.2011( £.d.£.d.13-17).

Astfel, instanfa de fond, neintemeiat a pus accent pe materialele pricinii, si anume pe declaratiile martorilor, precum ca ultimii nu au
putut declara cu certitudine executarea contractului de vanzare cumpérare nr. 3367 din 29 septembrie 2004.

Instanta de apel desconsiderd aceasta apreciere a instantei de fond, ori in acest caz usor se poate de invocat ci martorii respectiv
nu au putut declara cu certitudine nici neexecutarea contractului de cétre pérti.

Colegiul a sesizat din materialele cauzei ca si reprezentantul intervenientului accesoriu SA ,Floreni” - Bulai Sergiu, a confirmat ca
nu detfine informatie precum ca SRL ,Larsan - Nor™ ar fi stins creanta, nu cunoaste suma datoriei existente la moment (Vol.L.£.d.180).

Mai mult , Colegiul a constatat, ci in prezent, bunul imobil cu nr. cadastral 1027101211, care se pretinde a fi neachitat se afld in
folosinta aceluias intervenient accesoriu SA™Floreni” in baza contractului de locatiune nr.8 din 21.06.2016, incheiat cu SRL “Larsan-
Nor” (f.d. 109-110). Potrivit acestui contract (pet. 1.2), SRL “Larsan-Nor” actioneazi in calitate de proprietar al imobilului, fapt ce
denota incontestabil cd SA”Floreni” recunoaste neconditionat dreptul de proprietate al apelantului asupra bunului dat. $i nu in ultimul
rind e de mentionat, ci acest contract a fost incheiat pe parcursul examinirii cauzei in spetd si in cazul existentei carorva datorii
SA”Floreni” ar fi putut sa actioneze reclamantul in instantd. Rezultd doar concluzia, ci creanta a fost stinsa.

In acest sens, este important de a mentiona si faptul ci, prin insusi faptul atragerii SA ,.Floreni” in proces in calitate de
~intervenient accesoriu”, de fapt confirma ci aceasta nu are de formulat pretentii citre SRL ,Larsan-Nor™, mai mult ca atit, daci ar fi
avut careva pretentii in leghturd cu obiectul litiginlui, ar fi solicitat sa fie atrasd in calitate de ,intervenient principal”. La examinarea
pricinii, SA ,Floreni” intervine in proces In calitate de intervenient accesorin de partea paratului, insid nu aduce probe, inscrisuri, nu
solicit audierea martorilor care ar putea explica situatia , adicd nu executd de rind cu piritul sarcina probatiunii, in sensul art.24 din
Legea contenciosului administrativ.

Afit piritul, cit si intervenientul accesoriu nu au prezentat nici o probé intru confirmarea neexecutirii din partea SRL “Larsan-
Nor™ a obligatiunilor de plati in baza contractului mentionat supra.

Reesind din cele expuse Colegiul constatd cd SRL “Larsan-Nor ” si-a execuitat integral obligatiunile de platd asumate in baza
contractului nr. 3367 din 29 septembrie 2004 Incé la finele anului 2005, iar grevarea din rubrica ,Notari” Inscrisi in partea II a
subcapitolului I1I la imobilul, teren cu numér cadastralxsexxxxxxxx, amplasat in r-nul Anenii Noi, s. Floreni cu suprafata de 0,3457 ha
este nefondata.

Deoarece SA”Floreni” neargumentat nu doreste si de a prezenta OCT Anenii-Noi consimtimintul in vederea radierii acestei
grevari, Colegiul consideri necesar de a admite cererea de chemare in judecatd a SRL “Larsan-Not™, care potrivit dispozitiei pct.70
din Instructiunea Agentiei Relatii funciare si cadastru nr. 112 din X3333000XX va putea fi luati 1a baza modificarilor solicitate.

Din considerentele sus-menfionate si avind in vedere faptul c& concluziile primei instante expuse in hotérire sunt in contradictie cu
circumstantele pricinii, iar normele de drept material aplicate eronat, Colegiul Civil ajunge la concluzia de a admite apelul declarat de
SRL ,Larsan - Nor™, a casa hotirarea Judecatoriei Anenii Noi din 23 noiembrie 2017 si a pronunta o noud hotarire.

Tn cronfarmitata cnoart 328 alin A1V &) art 200 CPC Colasind civil camercial @i de contencine adminiatrativ al C A Chicindn -
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DECIDE:
Se admite apelul declarat de SRL , Larsan - Nor™.

Se caseaza hotarirea Judecatoriei Anenii Noi din 23 noiembrie 2017, adoptata in pricina civila dupd actiunea SRL ,Larsan - Nor”
impotriva IP ,,Agentia Servicii Publice” si intervenient accesoriu SA ,Floreni” privind efectuarea modificarilor in Registru bunurilor
imobile prin radierea grevirii a bunului imobil cu nr. cadastral xoocxxxcu suprafata dexsooxx ha, amplasat in s. Floreni r-nul Anenii Noi
si se emite o noua hotarire prin care:

Se admite cererea de chemare In judecati Inaintatd de SRL Larsan - Nor” impotriva IP | Agentia Servicii Publice” si intervenient
accesoriu SA _ Floreni” privind efectuarea modificirilor in Registru bunurilor imobile prin radierea grevarii a bunuhii imobil cu nr.
cadastral xxxxxxxcu suprafata dexocooo ha, amphoooooxxsx

Se obligh IP ,,Agentia Servicii Publice™ de a efectua modificiri in registrul bunurilor imobile prin radierea grevarii din rubrica
Notari” inscrise in partea II a subcapitolului IIT la imobilul, teren cu numér cadastralxxxxxxxamplasat in r-nul Anenii Noi, s. Floreni cu
suprafata de xxxxxxxxxxha, modul de folosinti: fondul apelor.

Decizia este definitivd si executorie, insd poate fi atacatd cu recurs in Curtea Supremi de Justitie in termen de 2 luni de 1a data
comunicarii deciziei integrale, prin intermediul Curtii Supreme de Justitie.

Presedintele sedintei Judecitorul Judecatorul

Iulia Cimpoi Ion Secrieru Aliona Danilov



